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SAMMANFATTNING

Projektet har varit inriktat pd forvaltningsskedet i byggprocessen, och har analyserat och do-
kumenterat hur dagens "traditionellt utformade" ritningar, beskrivningar och foreskrifter etc.
kan utnyttjas med tillgdnglig informationsteknologi i den tekniska forvaltningen och uthyr-
ning samt hur avancerad informationsteknologi (IT) kan tillféra denna process kvaliteter.

Projektet har syftat till; att utforma en prototyp/demonstrationsmodell vilken med utnyttjande
tillamplig informationsteknologi skall 6verbrygga skillnader i parternas olika kompetensniva,
att genom utnyttjande av ny teknik med ljud och bild underlédtta kommunikationerna med hy-
resgist/bostadssokande i uthyrningssituationen, att studera mojligheter och begrinsningar
med ny informationsteknologi samt att bidra till begreppsmodellering (konceptuell modeller-
ing) av sadana system och att ta fram en demonstrator som redskap for framtida utveckling
och ett kraftfullt instrument for kommunikation och kunskapséverforing.

Projektet har omfattat systematisk faktainsaming genom arrangerande av scenarior for nagra
olika situationer i forvaltarens, Stiftelsen Akademiska Foreningen Bostdder i Lund, dagliga
rutiner. Uthyrnings- och ombyggnadssituationer har speciellt studerats. Ett demonstrations-
system borjade samtidigt utvecklas vid KBS-MEDIA LAB vid Lunds Tekniska Hogskola
sektionen for Vag- och Vattenbyggnad. Ideéer har fingats, testats, kommunicerats och utvir-
derats i demonstrationsystemet.

Anvindaren kontrollerar det resultearande systemet via ett multimedia grénssnitt med atkomst
till underliggande faktabaser (a) alfanumerisk information i relationsdatabaser, (b) bilder,
film, ljud pé optisk videodisk, (c) text, skisser, tal, animeringar, (d) bilder och ritningar pa
skivminne. Anvédndaren har tillgdng till verktyg 1 form av navigationspaletter,
bakgrundsrédgivare, vokabulérer, samt speciella verktyg for att tillféra systemet ny kunskap.

Erfarenheter fran projektet visar att en Gversyn av bostadsbranschens regelsystem, begrepp,
procedurer och hjalpmedel framstar som alltmer nddvéndig likasé att parterna bringas att tala
samma sprak. Delphi-systemet utgdr en fungerande demonstrator som visat pd en mingd nya
sitt att effektivt utnyttja tillginglig informationsteknologi, IT. Systemet anpassas dynamiskt
mot olika inblandade parters behov i olika situationer. Kraftfulla verktyg for att anvéinda och
bygga ut systemet har utvecklats. Den senaste utvecklingen inom IT-omréadet har delvis redan
inkluderats i demonstratorn sedan huvudarbetet slutfordes under 1991. Vi har forsokt att in-
kludera existerande 'modeller' (foretagsstandards) exempelvis inbdddade i existerande under-
hallssystem samtidigt som vi har stridvat efter att generalisera modelleringsarbetet. Vi menar
att erfarenheter fran foreliggande Delphi-projekt ger vardefull input till fortsatt arbete med de-
finition av produktmodeller anvéndbara i forvaltningen av byggnader tillsammans med kraft-
fulla granssnitt mot anviandarna.
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1. FORSKNINGSPROJEKTET

1.1 INLEDNING

Forskningsprojektet har dopts till projekt DELPHI och redovisning och utvirdering av projektet
har skett fortlopande i en referensgrupp i vilken ingétt

professor Birgit Krantz, LTH

arkitekt Hans Ornhall, Hans Ornhall Arkitektfirma AB
byggnadsingenjor Bo Johansson, Flensborns Arkitektkontor

docent Per Christiansson, LTH

direktdr Ulf Sorhede, Stiftelsen Akademiska Foreningen Bostidder (AFB)

Idéer och hypoteser har tillimpats och testats i samband med ombyggnad av cirka 400 studentbo-
stider i bostadsomradet DELPHI i Lund och i samarbete med fastighetségaren Stiftelsen Akade-
miska Foreningens Bostéder (AFB).

Foljande personer har utgjort arbetsgrupp i projektet

Thomas Bjorklund, LTH (handldggare, forskare, jan.-aug.. 1989)

Per Christiansson, LTH (forskare, tillika projektledare)

Weste Ericsson, AFB, Lund (handléggare)

Alberto Herrera, LTH (forskare, arbete med databasuppbyggnad i PC miljo)
Bengt Ménsson, EKM Konsult AB (handlaggare)

Ulf Sérhede, AFB, Lund (ansvarig AFB)

Weste Ericsson, AFB, Lund (handldggare)

Dessutom har Maria Parnestedt och Gun Marklén vid AFB deltagit i arbetsgruppens arbete vid
olika tillféllen.

1.2  Bakgrund

Efter miljonprogrammets genomforande, d& bostadsbristen till stor del byggdes bort, har fornyel-
seprocess i 60- och 70-talsomrddena uppstatt och den ar utgangspunkt for forskningsprojektet.
Den kan kanske liknas vid att "bygga nytt i gammal bebyggelse". Efter boendedemokratins starka
utveckling och krav pa samrad och dialog mellan konsument och fastighetsagare blir en central-
fraga: hur skall underlaget - informationen utformas for att samradd och dialog skall fa ett reellt
vérde?

Projektet har varit inriktat pd forvaltningsskedet i byggprocessen, och har analyserat och doku-
menterat hur dagens "traditionellt utformade" ritningar, beskrivningar och foreskrifter etc. kan ut-
nyttjas med tillgédnglig informationsteknologi i den tekniska forvaltningen och uthyrning samt hur
avancerad informationsteknologi (IT) kan tillféra denna process kvaliteter.

Projektet har som malgrupper forvaltare, bostadsformedlare, konsulter, byggmaterialindustrin
samt konsument/hyresgéster, vilka har olika krav pa informationens utformning.

1.2  Hypotes

Genom att utnyttja tillgénglig information och genom tillimpning av dagens informationsteknolo-
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gi kunna utforma dokumenten med grénssnitt savil vid uthyrning som den tekniska forvaltningen
(underhallet, fornyelse eller reparation) och ddrmed skapa forutséttningar for en hogre grad av ef-

fektivt datorutnyttjande i byggprocessen.

Genom att visualisera dagens traditionella ritningar i bilder och tillimpa multimedia kommunika-
tion skapa forutséttningar for att pa ett lattforstaeligt sitt "ge" rumsupplevelser. Dialogen mellan
hyresgést och bostadsformedlare far genom den 6kade askédligheten mer 4n en dimension.
Genom mojligheten att lagra fastighetsdata och normer, krav och bestimmelser fran exempelvis
myndigheter och fackorganisationer i databaser och utnyttja datorns forméga att koppla olika da-
taméngder och soka i dessa kan en dynamisk och béttre modell skapas och visa hur forvaltningens
krav kan tillgodoses savil vad avser ekonomi som utférande.

1.3  Syfte

Forskningsprojektet har syftat till

att utforma en prototyp/demonstrationsmodell vilken med utnyttjande tillimplig informa-
tionsteknologi skall dverbrygga skillnader i parternas olika kompetensniva

att utforma en prototyp/demonstrationsmodell for att tillgodose forvaltarnas behov av do-
kument vid den tekniska forvaltningen: definierad som ombyggnad, fornyelse, lopande och
periodiskt underhall av befintliga byggnader
att utforma en prototyp/demonstrationsmodell och genom utnyttjande av ny teknik med
ljud och bild underlédtta kommunikationerna med hyresgést/bostadssdkande i uthyrningssi-
tuationen
att studera mdjligheter och begrinsningar med ny informationsteknologi
att bidra till begreppsmodellering (konceptuell modellering) av sadana system
att ta fram en demonstrator som redskap for framtida utveckling och ett kraftfullt instru-
ment for kommunikation och kunskapsoverforing.
2. BOSTADSBYGGANDET
2.1 Byggprocessen
Det kan finnas anledning att inledningsvis ndgot berdra byggprocessen. Byggprocessen dr en
komplex "marknad" beroende av manga aktorer med varierande kompetensniva och skilda forut-
sdttningar och olika krav. Samtidigt skall samrad ske mellan parterna och som gemensam ndmna-
re finns att alla 4r i behov av handlingar/dokument som redovisar planer och fasader, tekniska 15s-

ningar, material och behandlingar.

"Problemet" kan &skladliggoras med nagra exempel enligt figur 1.

2.2 Boendedemokrati

Drift- och forvaltningsskedet i byggprocessen har under senare ar och i takt med kostnadsdkning-
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Figur 1 Hur kan olika intressenters krav i byggprocessen forenas och goras till-

géangliga i datoriserade forvaltningssystem? Vilka nya mojligheter och restriktioner
uppstar?

arna tilldragit sig ett stigande intresse. Konsumentens 6kade krav p& valmojligheter och milj6 in-
nebdr att drift och forvaltning blir allt viktigare for de forvaltande foretagen dels for att tillgodose
konsumentkraven dels som en betydelsefull del i foretagens marknadsféring och image.

Det ér ett ként faktum att boendedemokratins utveckling skarpt kraven pa effektivisering av bo-
stadsforetagens forvaltning. Vid fornyelse, ombyggnad och tillval fors en dialog mellan parterna
dér flera alternativ diskuteras utifrdn savil funktionskrav som ekonomiska krav och tekniska moj-
ligheter. Med utnyttjande av datorns forméga att bland annat hantera stora sammansatta informa-
tionsvolymer, simulera och visualisera ges moéjligheter till battre beslutsunderlag. Datorn kan sa-
ledes vara hjdlpmedlet for parterna i processen for optimal méluppfyllelse.

Fornyelse, ombyggnad av och tillval i det befintliga bostadsbestdndet sker séledes i stor utstrack-
ning i samverkan med de boende inom ramen for den kande boendedemokratin. Utformningen
och forandringen bygger i dialog och samrad mellan konsument, bestéllare/forvaltare och de kon-
sulter som ar engagerade i fornyelseprocessen av det befintliga bostadsbestandet.
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Vikten av denna dialog och samrad har tagit sig konkret uttryck i ett dokument - HYRESGAST-
INTYG - vars innehall och juridiska status regleras enligt ombyggnadsforordningen for bostader
(OF 1986:693) och foreskrifter till ombyggnadsldneférordningen(OMB BOFS 1986:70).

Besluten under forslagsskedet har stor betydelse och kostnadsnivan i byggprocessen bestims - sa-
vil vid nyproduktion som fornyelse - till dvervigande del under forslagsskedet i projekteringen.
Detta talar for att det slutliga resultatet blir béttre ju fler alternativ och 16sningar som presenteras
och diskuteras under forslagsskedet i projekteringen. Utfallet av ambitionen kan emellertid ha sin
begriansning genom de svarigheter som foreligger for flertalet konsumenter bl.a. att av en "tradi-
tionell ritning" fa en rumsupplevelse. Datorstddd projektering kan minska svarigheterna hérvid-
lag.

2.3 Bostadsmarknaden

Forskningsprojektet omfattar endast bostadsbyggandet och i projektbeskrivningen redovisas fyra
faktorer vilka bedoms ha betydelse séval for dagens bostadsmarknad som underlag for utformning
av prototyp:

befolkningssammanséttningen

boendestrukturen

boendedemokratin

fastighetsbestandet

Utover kommentarer kring boendedemokratin under punkt 2.2 kan nagra kommentarer goras
kring resterande tre faktorer:

*  Befolkningssammanséttning
- under perioden 1945-1989 har antalet personer 6ver 65 ar mer &n fordubblats speci-
ellt 6kade antalet personer 6ver 80 ar
- 1989 var 18% av Sveriges befolkning 6ver 65 ar vilket paverkar lagenhetsfordelning
och ldgenhetsplaner samt 6kar kravet pa fordndring av befintliga bestandet
- hur kommunicera med de dldre inom ramen for boendedemokratin och hur paverkar
aldern utformningen av info?

*  Befolkningsstrukturen
- enl. prognos skall enpersonshushéllen vara 36% av hushéllsbildningen &r 2000
(1980 var den 33%)
- hushall med enbart personer 65 ar och éldre uppgick 1985 till 22.7% en dkning fran
17.6% 1970.

*  Fastighetsbestandet

- Dbrister i utrymme, teknisk utrustning och standard t.ex. hiss saknas, badrum saknas,
lag koksstandard.

- elementbyggeriets harda styrning och produktionsanpassning gav en ensidig lagen-
hetssammanséittning med antingen manga sma eller stora ldgenheter och problemet
accentuerades speciellt genom miljonprogrammets genomforande: bristen pa smala-
genheter dr bekymmersam dels med betalande av det vixande antalet enpersonshus-
hall dels med den 6kande hushallsbildningen bland ungdomen.
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3. DATORISERING AV FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Bostadsmarknaden med byggprocess savél i nyproduktion som i befintligt bostadsbestand - tidi-
gare rubricerad som "bygga nytt i gammalt" - behdver ett annorlunda sétt/system én dagens att in-
formera och kommunicera mellan parterna vilket innebér en annan utformning av beslutsunderla-
get dn dagens. Ett honnorsord i processen dr boendedemokrati och utnyttjande av av tekniska
hjilpmedel kan ge denna ett reelt vérde.

Komplexitet och svarigheterna att uppfylla krav och 6nskemal tilltar. Nuvarande situation innebér
svérigheter med tendens till hdgre forvaltningskostnader samtidigt som framtiden kan forvéntas
medfora storre krav. Svarigheterna for den enskilde forvaltaren och betydande kostnadsdkningar
administrativt dr en realitet. Dértill blir informationsflodet allt stérre och att hantera detta tillsam-
mans med krav fran hyresgéster och myndigheter stéller stora krav savél pd forvaltning av som pa
framtida produktion av bostéder.

Nagot maste goras for att minska sévél de administrativa pafrestningarna som kostnadsdkningarna
samtidigt som forutsittningar skapas for att olika krav inom ramen for boendedemokratin kan till-
godoses. Datorn i sig 16ser inte alla problem men kan vara ett hjalpmedel for att dessa ambitioner
skall bli uppfyllda genom sin férméga att dels ta emot och fora dver stora mingder information
fran skede till skede och gor den lattillgénglig dels att strukturera och behandla samt att erbjuda
mot anvindaren anpassade grinssnitt.

3.1 Branschens utveckling

Fastighetsforvaltande foretag var sena att utnyttja datorer. De allmannyttiga foretagen, dit AFB
raknas, kom i allménhet inte igdng forrdn i borjan pa 80-talet dd SABO bildade ett dotterbolag,
Datafast, for utveckling av branschanpassade system. Man satsade pa tva hardvaruleverantdrer,
IBM och Wang, och denna konkurrens hade initialt en god inverkan pa systemutvecklingen.

Sedan mitten av 80-talet dr de flesta foretagen mer eller mindre datoriserade. Man har kommit ge-
nom fasen att enhetligt "numrera" sina bostédder, lokaler etc. Man har delvis datoriserat redovis-
ning, I6ner, hyresavisering, felanmilan, ldgenhetsstyrt underhall, underhallsplanering och lane-
hantering. Automatisering av avldsningen av el, vatten, virme bdrjar komma. Branschen borjar
med andra ord fa struktur pé en stor del av den omfattande datamassa man dagligen hanterar.

Den utveckling mot CAD-CAM som den tillverkande industrin &r inne i (datorhjilp vid konstruk-
tion och tillverkning) har ingen motsvarighet i den fastighetsforvaltande branschen. Det ar t.ex.
uppskattningsvis endast cirka 5% av véra arkitekter som idag arbetar med ny- och ombyggnation.
Tanken pa att exempelvis till datorsystemen &verfora ritningsunderlag pa redan befintligt fastig-
hetsbestand kénns olustigt eftersom det dr ndra nog regel att de ritningar som finns inte helt stim-
mer overens med verkligheten och &r aktuella. Annorlunda uttryckt: relationsritningar som verkli-
gen motsvarar den allmént vedertagna definitionen - uppdaterade ritningar - finns endast i mycket
begriansad omfattning. Att féretag (och kommuner) pa sikt méste ta datorer till hjalp for att fa en
riktigare beskrivning av sina fastigheter (som framforallt &r enkla att a-jourfora) &r onskvért.

Det vi kan komma att uppleva ar att branschen kommer att stélla "datoriseringskrav" pa sin om-
varld. Nar t.ex. nya laneformer erbjuds foretagen, kommer man att vilja ha tillgéng till datorstod
for framstillning av laneunderlag, berdkningsunderlag for lanereskontran o.s.v. Vid den tekniska
forvaltningen vill man kunna komma at datoriserade varuregister for val av varor och dverforing
av information till de egna systemen. Sjélv vill man kunna fora 6ver datamangder till sin omvérld
via exempelvis etablerade nit, eller disketter i allt stdrre omfattning.
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Per Christiansson 1986

M
E
# D||r i\NGA Inehaller modeller
I LAGRA av:
Minniska eller U Tillimpning
Maskin atkomst M Produkt
M Process
4— E MANIPULERA Anvéndare
Minniska
D Maskin
Tal/sprak I
ljud P U Verkt)ig .
bild M oy - anvindning
text Standards OVERFORA bygge .
ritning Bandbredd underhéll
animering Tlllg?inghghet
film/video Medium
kinsel Figur 2 Informationsflédet som

lankade processer pa olika nivaer

Rapporten (STATT, 1989) ger en del inkorsportar till omradet expertsystem for underhall. Man
konstaterar att "hypermedia...studeras med stort intresse, men har &nnu inte utnyttjats praktiskt i
nagot av de besokta foretagen. Speciellt for forklaringar av mera komplicerade dtgiarder bedoms
en koppling mellan expertsystem och hypermedia vara en lovande utveckling, med sérskild ton-
vikt pa utbildningsaspekten". Vi kan saledes konstatera att Delphi-projektet ligger vél framme i
utvecklingen av integrerade system. Integration av kunskapsbaserade system har redan skett i de
sé kallade City Advisor , (Christiansson, 1989) och AMVI projekten, (Christiansson, 1990b).

En gedigen omfattande Oversikt dver 'datorsystem for fastighetssektorn' aterfinnes i (Forsberg,
1992). Se dven (Forsberg, 1991).

Omradet facility management behandlas ej denna rapport och ej heller det vittomfattande begrep-
pet 'intelligenta byggnader'. Den intresserade ldsaren hinvisas till (Lang, 1989), (Brochner, 1991),
(Rejdin et.al., 1989), (STATT, 1990), (NBS-DATA, 1988) och (Sjoblom, 1989).

3.2  Stiftelsen Akademiska Foreningens Bostider (AFB)

Stiftelsen paborjade datoriseringen i mitten pa 70-talet och har idag en minidator (IBM S36) med
ca 15 direktanslutna terminaler och ett antal persondatorer. Som studentbostadsforetag har de en
egen datoriserad uthyrning som formedlar ca 2 500 hyreskontrakt arligen. Dartill &r ekonomi-, 16-
ne- och hyresredovisningssystem sedan linge datoriserade. Persondatorerna (IBM-kompatibla och
Mac) anvénds for underhallsplanering (PLING), desktop publishing m.m. De kommer inom tva
ar att installera med datorkapacitet for att klara den planerade decentraliseringen till vara bostads-
omraden.
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3.3  Npyttiggorande av aktuellt BFR-projekt.

"Delphi-projektet" har varit mycket givande for de av AFB's anstéllda som varit inblandade. Data-
teknikens mojligheter och begrinsningar har pa ett handfast sétt demonstrerats i projektet. Hyres-
gésternas informationsbehov har klarlagts i ljuset av de nya mojligheter, som anviandning av avan-
cerad informationsteknologi, IT, givit. detsamma géller for personalens kommunikationsbehov.

De praktiska tillimpningar av projektet vi kommer att arbeta med ér f6ljande:

1. Besiktningen vid avflyttningar och "vandalisering". Har kan enkel lagring, hantering och
atkomst av protokoll, bilder och videofilmer starkt férenklas och forbattras. Vara stora om-
flyttningar vid terminsstarterna fordrar snabba besiktningar samtidigt som studenternas
krav pa tillrackligt noggrann och enhetlig beddmning ar stor, dd man far deponera pengar
vid inflyttningen som aterbetalas vid avflyttningen om ldgenheten &ar "vilskott". Se dven fi-
gur 3.

2. "Bostadsjournalen". Denna tillimpning skulle innebéra att vi placerar ut frageterminaler
dér studenterna kan fa 6nskad information om Lund, universitet och vara bostidder, m.a.o.
merparten av de frdgor man idag stiller till var uthyrningsavdelning. Hér kan direkt delar
av demonstratorn anvéndas. Se dven figur 4.

3. Fastighetskort. Termen "fastighetskort" kan aséttas den "totala beskrivning" av fastighe-
terna som krévs for att tillfredsstélla 6nskemal frén hyresgéster, anstillda och myndigheter.
Stora delar av informationen finns idag delvis manuell delvis datoriserad. Rétt strukturerad
kan datoriserade fastighetskort tillata "ldgenhetsvisning”" via terminal dir en ldgenhetssta-
tus och utseende kan visas. Vidare kan underlag for laneansdkningar och andra externa in-
formationsbehov tillfredsstéllas. Underhallsplanering och forhandlingsverksamhet under-
lattas. A-jourforingen bor laggas pé nivan bostadsomrade. Termen "fastighetskort" inklu-
derar med dagens terminologi, delvis en produktmodell av fastigheten, se aven (Chritians-
son, 1991a).

Fastigheterna finns dokumenterade i faktabasen. Denna bestar av en relationsdatabasdel
och en bildbank. Se dven figur 15.

4. Arbetet med datortekniken kring demonstration har initierat idéer om
- "interfax" av bilder och meddelanden mellan bostadsomréadena, se

FIGUR 3 Stommen till
ett besiktningsdokument i form
av ett hyperdokument finns in-
lagt i demonstratorn. Skérmbil-
den visar plan ver en del av
fastigheten Kdmnérsvigen. Ge-

13 g : ; E i r-
R nom att klicka p lagenheten
” ™ 'l'!é:‘ gores protokollet synligt. Aven
B o &E__ bilder och ljud kan lénkas in i
] IR L dokumentet.
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dven figur 5.
- en bank av standardmeddelande vid hantverksatgérder, hissrepara-
tioner, vattenavstangning o0.s.v dar man hjilper bostadsomradena
med "svenskan" och legala utformningen av budskapet, se dven
figur 6.
- reparationshandledningar
"ritningsarkiv"

4. GENOMFORANDE. PROBLEMBESKRIVNING

Projektet utnyttjar datorisering for att tillgodose savil den praktiska delen av forvaltningen som
den administrativa uppfoljningen. Datorn valdes dels for att enkelt kunna simulera och visualisera
dels for att utnyttja information fran olika kéllor och géra den lattillgdnglig och ldtt att hantera.
Fastighetsforvaltningen behdver anvéndarvénliga datorverktyg (hard- och mjukvara och nya me-
dier) som ér praktiskt anvéndbara.

Dessa verktyg forverkligas tack vare att avancerad informationsteknologi (IT) enkelt kan utnyttjas
och integreras. I var demonstrator anvédndes bl a grafiskt hypertext system, relationsdatabas, in-
duktionssystem, neurala nétverk, optiska lagringsmedia, etc.

4.1  Befintligt regelverk

En viktig utgdngspunkt for projektet dr att i forsta hand ta tillvara befintliga basdata, t.ex. 16sning-
ar samt analysera och utveckla dessa basdata - "att inte uppfinna hjulet en géng till".

Enligt den ursprungliga planen for forskningsprojektets genomforande omfattade den forsta etap-
pen en genomgéng av géllande lagar och forfattningar, normer och bestimmelser samt foreskrifter
for bostadsfinansieringsforordningen samt forordningen om berékning av l&neunderlag och pant-
vérde for bostadslén vid projekten fornyelse av tvittstuga (gemensam tvittfunktion) och ombygg-
nad av kok.

Genomgéngen ledde till att utformning av en demonstratormodell for projekten fornyelse av tvétt-
stuga (den gemensamma tvittfunktionen och ombyggnad av kdk krdvde mjukvara som idag inte
finns t.ex. datoriserade Nybyggnadsregler och Svensk Standard. Parallellt i ett anat projekt har
denna problematik behandlats, se (Herrera, 1991).

Genomgéngen av Svensk Standard for delar av inredning i kok redovisas med bilaga 1 och 2.
Genomgéngen ledde ocksa till konstaterandet att bostadssektorn i likhet med fastighetsbranschen
saknar ett allmént accepterat funktionssprak eller en begreppsapparat och dirmed ocksa grundfor-
utséttningen i byggande och forvaltning for precisering av krav och 6nskemal. En 6versyn av bo-
stadsbranschens regelsystem, begrepp, procedurer och hjilpmedel framstar som alltmer nédvén-
dig likasa att parterna talar samma sprak.

4.2  Uthyrning av ligenhet

Genomforandet av de ursprungliga projekten var saledes icke praktiskt mojligt. Alternativa pro-
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jekt diskuterades i arbetsgruppen och i samband med genomgéngen av regelverket vari bostadsfi-
nansieringsforordningen ingick (BOFS 1987:13) och (BFF 390) initierades idén "AFB-typldgen-
heter" t.ex. korridorrum, i rum och kok, familjeldgenhet. Fran typlagenheten skulle goras avdrag
och tilldgg (minusdata och plusdata) for t.ex. standard, inredning och utrustning, antal rum och
area per rum. Grunden for idén i&r LANEUNDERLAGSBELOPPET 1 med ligenhetstyper och
UTGANGSSTANDARD FOR BYGGNAD: UTFORANDE OCH UTRUSTNING med utgangs-
standarden redovisad i en rumsbeskrivning. (Bilagorna 3 och 4).

Vid genomgang med AFB konstaterades att en AFB-typldgenhet icke kunde definieras med lane-
bestimmelserna som grund varfor idén med "AFB-typldgenheter" endast delvis konkretiserades.

I samband med genomgangen diskuterades hur boendet och bostadsomradet skall redovisas i en
uthyrningssituation samt olika idéer och forslag hur redovisning skall ske. Diskussionen ledde till
de olika momenten i uthyrningssituationen kunde hanforas till tre grupper:

S visning av bostaden
S diskussion och beslut om reparationséatgirder i ligenheten
S kontraktsteckningen

och redovisades under den samlande rubriken Uthyrning av bostad. (Se bilaga 5.1).

FIGUR 5 I KBS-MEDIA
LAB utvecklas avancerade hjilp-
medel for desk-top kommunika-
tion. Information innehéallande
text, ljud, tal, bilder och filmse-
kvenser kan sidndas mellan kom-
munikationsterminalerna.

FIGUR 6. Animeringar och
videosekvenser ger instruk-
tioner om hur fonster kan in-
stalleras (frain AMVI, Ad-
vanced Material and Vendor
Information systemet). Bak-
grundsagenter hjélper till att
skapa diabildssekvens med
tillhdrande  tal-illustration
over varsam fonsterrenove-
ring. Se (Christiansson,
1990b).

©PFer Christiansson EI | I | I I I I I I I I I I |O
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Arbetsgruppen diskuterade olika fragor i "aktiviteten" (uthyrningsscenariot) och foljande "huvud-
rubriker" utkristalliserades;

vad vill konsumenten veta

vad skall presenteras

hur skall presentationen ske

hur skall demonstratormodellen se ut
vilka "verktyg" behover brukarna
vilka olika vyer behdvs

4.3 Bofakta

Diskussionen om boendet och bostadsomradet rorde sig saledes om vad som skulle presenteras el-
ler annorlunda uttryckt: fakta om omréadet. Eftersom arbetsgruppen diskuterade boendet f6ll be-
greppet bofakta naturligt 'i mun'.

Sokande av statliga bostadslén skall enligt BOFS 1987:13 och BFF 390 i god tid, normalt tre mé-
nader fore forsta kontraktsskrivningen ldmna information om bostidderna till de bostadssdkande.
Informationen skall finnas tillgdnglig hos den lanesdkande (fastighetsdgaren-férvaltaren) och
overlamnas till den bostadssokande om sa begirs. Informationen kallas Bofakta (bilaga 6) och
skall innehélla tre huvudrubriker:

S vad finns i omradet och kvarteret?
S hur ser bostaden ut?
S kostnader; forvaltning; inflyttning

For fullstindigheten skall redovisas att om projektet avser bostdder med dganderitt skall informa-
tion dessutom ldmnas under en fjarde rubrik:

S kontroll, besiktning, garanti, férsékring

Det fanns saledes redan ett fardigt dokument, tillimpat i samband med beviljande av bostadslédn
och som innehdll krav pa redovisning av fakta for boendet - i vid bemarkelse - som &r relevanta
for den bostadssokande.

Arbetsgruppen valde darfor Bofakta till "varudeklaration" av "totala bostadsomradet DELPHI"
som en ldmplig grund for redovisning av uppgifter och fakta. I projektet kan Bofakta definieras
som en informationsvy.

4.4  Fastighetskorten

Med Bofakta som underlag utformades en enkit pd AFB's hyresavdelning med rubriken FRA-
GOR VID UTHYRNING: en sammanstillning ver de fragor som en hyresgést erfarenhetsmés-
sigt stéller i en uthyrningssituation. Frdgorna sammanstilldes i tre grupper: ligenheten, omréde
och allmént (bilaga 7). Enkiten visar emellertid att den bostadssokande stéller fragor utdver vad
som framgar av Bofakta-dokumentet.

Fragan uppstod hur underlagen skulle registreras dels for uppfyllande av informationskraven i Bo-
fakta dels for svar pa fragor enligt AFB-enkiten. Svaret blev dokumentet fastighetskortet. Fastig-
hetskortet kan definieras som den "totala beskrivningen" av bostadsforetaget (l1dgenheten, omradet
och allmént t.ex. kontraktsbestimmelser, ordningsforeskrifter) som krivs for att tillfredsstilla
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krav och 6nskemaél frdn myndigheter, hyresgéster och foretagets ledning och anstillda.

Fastighetskort, sju till antalet, utformades med rubrikerna:

- juridiska data

- ekonomiska data

- administrativa data
- tekniska data

- forbrukningsdata

- underhall

- drift

«2 EUM, KOEVEL, BAD/DITSCH, EJ BALKONG 12-MAN HYR A, 22

+2 RUN. K&K, BAD. EALKONG/UTEFPLATS, 20

2 EUM, K&K, BAD/DUSCH, EJ BALEONG, 33

+3 RUN, K&K, BAD/DUSCH, BEALEONG/UTEFLATS, 240

«3 EUM, KE&E, BAD/DUSCH, EJ BALEONG, 20

+4 RUN, K&K, BAD/DUSCH, BALEONG/UTEFLATS, 55

4 BTN, K&K, BAD/DUSCH, EJ BALEONG, 3

+ENRUNMSLAGENHET MED KEOEVEA, EAD/DUSCH, ALKOV 12-MAN HYFRA, 20
«EUM MED EOEVEL, DUSCH, 2-FLANS FYRELSVER, B32

+EUN MED S0V/ALEOV, K&E, DUSCH, 82

FIGUR 7 En intern
agent 1 Delphi demonstratorn
har hidmtat information fran
faktabasen till aktuell kontext
(AFB's fastigheter/real esta-
tes). Agenten sinde medde-
landet 'rdkna antalet lagenhe-
ter pd Kémnirsvigen och
sortera efter ldgenhetstyp'.

Exempel pa nagra fastighetskort och littrering framgér av bilaga 8.

Tillimpningen av fastighetskorten p& Uthyrning av bostad redovisas i bilaga 5.2.

I bilaga 9 redovisas hur fastighetskortens olika littera tiacker savil kraven som stélls i Bofakta som

fragorna i AFB-enkiten.

Idéen med fastighetskort testades pA AFB's hyresavdelning, administrativa avdelning samt bygg-
nads- och forvaltningsavdelning. Efter genomgéng och anpassning av fastighetskorten till AFB's
rutiner och praxis redovisas som ett exempel tillimpningen av fastighetskorten i det ursprungligt
skisserade projektet FORNYELSE TVATTSTUGA ( bilaga 10).

4.5  Vokabulir

Bofaktagrupperna redovisar en stor mdngd begrepp och termer t.ex

- area

- tekniska system

- inredning och utrustning
- utemiljo

- trafik och parkering
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for att nu endast ange ett ytterst litet fatal. En definition av bofaktabegreppen tillsammans nagra
med begrepp och termer, tillimpade i AFB's rutiner och praxis, ingér i sammanstallningen Voka-
bulér, (bilaga 11), se dven figur 8. Vokabuldren som dr en del av demonstratorn utgor et viktigt
verktyg for att samla de existerande och nya begrepp under den konceptuella modelleringsfasen.

5 METODIK

Med faktainsamlingen och byggprocessen som underlag utformades metoden: skede, scenbild
och scenario.

Skedena ar tre till antalet och motsvarar dagens indelning av byggprocessen; projektering, pro-
duktion och forvaltning. Inom varje skede finns flera scenarios vilka konstitueras av interaktion
mellan ett antal parter som foretrader malgrupper. Antalet scenarios &r foretagsspecifikt och an-
passat till foretagets organisation och rutiner. Varje scenario &r i sin tur uppdelat i scenbilder.
Aven denna uppdelning baseras pa foretagets rutiner. Fér varje scenbild redovisas: rubrik, mal-
grupp och beslutsunderlag. Beslutsunderlaget for scenbilderna ar uppbyggt péa fastighetskorten
och littreringen hanvisar till dessa.

For det tinkta projektet FORNYELSE TVATTSTUGA visas scenbilderna, (bilaga 12).

Ett hierarkiskt forslag till informationsnivéer upprittades, anpassat till BSAB-systemet, vilket
tillaimpas hos AFB. Parallellt med val av metodik diskuterades dven klassificering och modeller.
Resultatet av dessa diskussioner blev att BSAB's P2-tabell, generation -83, med anpassning till in-
formationsmodellen skulle vara grund for strukturen.

Referensgruppmote

Infor referensgruppmétet sammanfattades forstudierna och dokumenterades med handlingar grup-
perade i :

- basfakta
- metodik
- klassificering och modellforslag

Synpunkter fran referensgruppmétet kan sammanfattas enligt nedan

- Begrepp skall vara "logiska" och tidlosa

- nybyggnadsreglerna ger obetydlig hjilp for klassificering

- analys av skillnader i begreppen inredning och utrustning, méngd-
varor och komponenter bor ske for att mojliggdra utformningen av ett
enhetligt branschanknutet sprak

- volymen "rum" borde klassificeras utifran sin funktion t.ex. kok, bad
rum, tvéttstuga

6. UTVECKLINGSMILJO
6.1 KBS-MEDIA LAB

Sedan 1987 har KBS-MEDIA LAB projektet pagatt med stod av bland andra Apple Joint Projek-
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tet vid Lunds Universitet. Inom omradet KBS-MEDIA LAB formuleras, utvecklas, testas och
kommuniceras nya koncept for modellbyggnad och kommunikation dir avancerad informations-
teknologi kommer till anvidndning. Verktyg for effektiv kunskapsoverforing och industrisamver-
kan formuleras och testas. Byggkunskap representeras i integrerade datormodeller och nds via
avancerade multimedia granssnitt. Anpassade verktyg utvecklas for uppbyggnad och anvindning
av nésta generations informationssystem i olika byggapplikationer.

Verksamheten ar delvis av grundforskningskaraktir med deltagande av forskare, utvecklare vid
foretag och till viss del teknologer. Fragor rérande representation och sdkning av kunskap be-
handlas, bland annat navigation i stora kunskapsméngder, nya representationsformer som neurala
nét, multimedia grénssnitt, kunskapsbaserade system (KBS) och nya MEDIA.

Centrala IT-omraden ar; Kunskapsbaserade system och databaser, nya media for lagring (CD-
ROM, etc.), multimediagrénssnitt, datorgrafik, bild- och ménsterkommunikation, integration och
kommunikation via bredbandsnit, virtuella verkligheter.

Demonstrationssystem bygges upp for olika tillimpningsomraden; urbana informationssystem -
CITY ADVISOR (Christiansson, 1989), byggvaruinformation - AMVI (Christiansson, 1990b),
forvaltning av byggnader - DELPHI (foreliggande rapport), Byggarbetsplatsens kommunikations-
och kunskapsterminal - KUB, interaktiv media for utbildning och kommunikation - DKN Dyna-
miska Kunskapsnit (Christiansson, 1992) etc.. Demonstrationssystemen bygges i, ndra samarbete
med slutanvindarna for att fanga, testa och kommunicera idéer. KBS-MEDIA ér ett av FoU omra-
dena inom det pagaende nationella IT-Bygg programmet i Sverige (startade hosten 1990), med IT
Centra i Lund, Gd&teborg och Stockholm. Verksamheten vid KBS-MEDIA LAB ér delvis av
grundforskningskaraktér.

Malsattmng med KBS-MEDIA LAB:
Skapa en kreativ forskningsmilj¢ for samverkan inom och mellan forskningsgrupper
(ITBL) och med foretag (internt och externt inom bade informationsteknologi och byg-
gomradena).

* Utveckling av interaktiva media system for effektiv person- och datorkommunikation i
forsknings- och utvecklingsprojekt samt i praktiska tillimpningar

* Skapa avancerade multimedia grénssnitt mot datorresurserna. Visualisering av datormodel-
ler. Lagring pé optiska medier.

* Redskapen skall integreras i undervisningen vid sektion V.

* Integration med omvérlden via nétverk och specialforbindelser.

Miablerad. Antal rum. E1 ingar. 9-man.hyra.
Eostadsyta. Uppségningstid.

DUBBELBOEMDE:
Enkelrurn upplates endast till ensamstéende.

HYRESTID: Denna &r 1dpande (om ej annat
avtalats) och galler fram till det ménadsskifte
till vilket Du séger upp Dig, enligt géllande
regler.

FIGUR 8. I den alltid tillgédngliga vo-
kabuldren samlas begrepp och termer som
anvindes i demonstratorn. I figuren visas
de delar av vokabuldren som stoder uthyr-
ningsaktiviteter.

HYRESFRI TID:

Fdr enkelrum géaller som regel att Du bor
hyresfritt under juli

och augusti, om Du flyttat in tidigare &n i
namnda manader, och

0K BEGREPP
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I laboratoriet finns tillgdng till Mac- och PC-datorer med avancerad mjukvara for utveckling av
bland annat multimediasystem och datorbaserade modeller med olika typer av kunskapsrepresen-
tationer. Utrustning for inldsning av bilder och filmer fran olika kéllor som videokameror, fargfo-
to pa papper, stillvideokameror, mindre ritningar i farg etc. Utmatning kan ske mot bl.a. nitverk
eller harddisk kasetter. Storbildsvideo finns alltid tillgénglig for projicering av skdrmbild och vi-
deo pé vigg. CD-ROM och analoga videoskivor kan lésas.

Laboratoriet anvéindes av forskare, ldrare och elever vid sektion V samt av industri representanter
i utvecklingsprojekt och seminarieverksamhet.

Laboratoriet hade ¢j tillgang till sina nuvarande lokaler under storre delen av Delphi-projektet.
Lokalerna invigdes sommaren 1991. KBS-MEDIA LAB finns ytterligare beskrivet i (Christians-
son, 1991a och 1991D).

6.2  Val av hiard- och mjukvaruplattformar

Da Delphi-projektet startade hosten 1988 menade vi att datorsystem fran Apple-computer var de
lampligaste med sin avancerade mjukvara och hérdvara. Vi hade redan erfarenhet inom KBS-
MEDIA LAB att arbeta i denna multimedia miljé och vi hade funnit att utveckling av prototyp-
system kunde ske snabbt med vidare utveckling i ndra samverkan med slutanvidndarna av syste-
men.

Den huvudsakliga mjukvaran har utgjorts av HyperCard fran Apple Computer Inc., Cupertino,
SuperExpert (induktionssystem) fran Intelligent Terminals Intelligent Terminals Ltd., Glasgow/
Novacast AB, Ronneby, see also (Christiansson, 1986), Oracle (relationsdatabas) fran Oracle Cor-
poration, Belmont (ORACLE, 1989).

HyperCard fran Apple Computer &r ett grafiskt hypertext-system med drag av objektorienterade
egenskaper. Den mesta programutvecklingen har skett i HyperCard's interna sprak som heter Hy-
perTalk. Bland annat har grinssnittet mot databasen och videodisk-spelare utvecklats i detta sprék
liksom all mjukvara i den sé kallade kontext/context miljon.

Figur 10 visar utvecklingsmiljon vad betrdffar hrdvara innan dess att KBS-MEDIA LAB var in-
rett. Macll dator fran Apple, sv/v bildldsare, videodiskspelare, ljudinmatning (mikrofon pa da-
torn) samt separat TV monitor for bild frdn videodisk spelaren. Videokameran (Panasonic Super-
VHS) syns ej pa fotot eftersom detta &r taget med videokameran direkt in i datorn. 1991 installe-
rades namligen speciella kort (Multimedia Screen Machine fran Fast Electronic GmBH, Pfinztal/
Idea AB, Viaddo) i datorerna som kan fanga/digitalisera videobilder samt visa videobild samtidigt
som datorbilden visas pa dators bildskdrm. Tvé stycken videoskivor har producerats (1986, 1989)
varav den senare innehaller de foton som anvéndes i Delphi-projektet.

I figur 11 ar hardvaran schematiskt uppritad.

6.3 Datorstodet vid AFB

Datoravelningen vid Stiftelsen Akademiska Foreningen Bostdder, AFB, hade 1989 9 stycken an-
stillda. Huvuddelen av datorkdrningarna gjordes pa ett IBM 36 RPG 3 system. Underhallssyste-
met PLING frédn VBB i Malmé koérdes pa IBM PC, se dven sid. 38 i (Forsberg, 1992). Vidare ha-
de man Mac persondatorer frdn Apple for exempelvis ordbehandling samt for anvéndning i detta
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projekt.

Konferensarea
* arbetsarea

EI!I'EIEI

KBS MEDIA LAB

OIO

Kommunikationsarea
ud FIGUR 9 KBS-MEDIA LAB vid
sektionen for Vig- och Vatten byggnad
vid Lunds Universitet. Laboratoriet flytta-
de in i sina nya lokaler sommaren 1991
och ligger i anslutning till teknologernas
datorlaboratorier.

Det centrala IBM systemet lades upp 1971 och kores sedan 1981 pé terminaler anslutna mot da-
torn. Den centrala datorn var under 1989 foremal for uppgradering till IBM AS400. Foéljande re-
gister finns i den centrala datorn

- fastighetsregister

- lagenhetsregister

- hyresregister

- ansOkningsregister
- koregister

Delar av dess register samt PLING systemet flyttades 6ver till demonstratorn och integrerades i en
faktabas.

7. MODELLERING

Det konceptuella modelleringsarbetet har delvis beskrivits ovan. Det kan ej nog betonas hur vik-
tigt detta arbete dr. Figur 12 visar schematiskt de olika faserna i arbetet att 6verfora en del av en
tillimpning till en datorlagrad modell. Erfarenheter bade fran projektet och angriansande projekt
har tillvaratagits under modelleringsarbetet. Vi har forsokt att dteranvénda s& mycket som mojligt
av information i befintliga databaser vid AFB. Pa det internationella planet gar framstegen inom
omradet produktmodellering relativt langsamt framéat vad betriffar praktiska implementationer.
Huvuddelen av verksamheten dr av forskningskaraktdr, se exempelvis (CIB, 88), (CIB, 90) och
(BSA-L 91).

7.1  Systemets huvuddelar
I figur 13 visas systemets huvuddelar i enlighet med KBS-MEDIA konceptet. I figur 15 syns mot-

svarande figur men med tillgéngliga vyer til systemet angivna med mojliga anvéndargrupper samt
med vokabulédrens plats i systemet.

7.2  Kontextbeskrivningar och vokabulir

Figur 14 visar vad anvéndaren ser nir han/hon méter systemet. Detta dr den sa kallade IN-CON-
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TEXT (ingéngsdata, grundldggande kontext). Har bestimmer man genom rullgardinsmeny vilken
vy mot systemet man Onskar - reparation, uthyrning, fastighetsbestandet, Lunda-guide med karta
etc. Vidare anger man vilken anvéndarkategori man tillhor vilket kan komma att paverka syste-
mets uppférande. Man anger om systemet skall vara i upplérningsmod (kunna ta till sig ny kun-
skap) eller enbart i navigeringsmod. Dessutom anges hér i vilken form resultatutmatningen skall
ske. Slutligen kan information ges till agenterna om speciellt uppférande exempelvis om bilddata-
basen ej dr fardigbyggd. Detta for att man skall slippa f& forfragningar om vissa atgérder skall
vidtas av agenterna under sjdlva korningen. Agenterna dr anviandaren behjélplig bade under alla
skeden av systemutveckling och anvandning.

Aktuell kontext nés helt enkelt genom att musen sldpas over "C" i hogra sidan av skdrmen (IN-C-
UT, in-kontext, kontext, ut-kontext). Tempordra utflykter till andra kontexter kan gors genom att
aktivera rullgardinsmeny under "C" knappen léngst ner p& skdrmen vid sidan om knappen for att
né anteckningsboken.

7.3  Faktabaser for bild och text

Fastigheterna samt uppgifterna om hyresgésterna finns dokumenterade i faktabasen. Denna bestar
av en relationsdatabasdel med allfa-numerisk information och en bildbank med med tillhdrande
alfa-numeriska bildbeskrivningar samt ljud/tal-illustrationer. For ndrvarande hédnges ritningar di-
rekt pa oversiktsskisser av fastigheterna pa kontextniva. Animeringar och filmer kan lidnkas till
kontext eller bildbank. Faktabaserna lankas idag pa contextniva via sina alfa-numeriska beskriv-

FIGUR 10  Utvecklingsmiljon for storre delen av Delphi-projektet. Macll dator
fran Apple, sv/v bildldsare, videodiskspelare, ljudinmatning (mikrofon pa datorn)
samt separat TV monitor for bild fran Videodisk spelaren. Videokameran syns €] pa
bilden.

Fran (Christiansson, 1991c)
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ningar, se figur 15. Faktabaserna beskrives mera i detalj nedan i avsnitt 8.

7.4  Anteckningsbok- korttidsminne

I det sa kallade korttidsminnet lagrar anvéndare och agenter temporirt information. Anvéndaren
kan nér som helst markera text och klicka pa knappen "Co" (Copy) nertill pa skdrmen. Hérvid lag-
ras texten underst i en stack i korttidsminnet samt kan direkt anvéndas for att séka av bildbanken
for bilder som har aktuell text i sin bildbeskrivning. Stacken témmes rad for rad genom att man
klickar pa "Pa" tangenten (paste, vid sidan om "Co"). Markerad text ersittes harvid med text fran
korttidsminnet.

Figur 16 visar den del av korttidsminnet som hanterar kommunikation mot relationsdatabasen i
systemet (Oracle). De dvre registren fylles fran aktuell kontext av en agent som sedan klickar pa
"execsql"-knappen varvid registerinformationen Gversittes till en SQL-sekvens (dvs. det sprak
som Oracle forstar). Denna sekvens sdndes ner till databasen och resultatet av sdkningen som
kommer tillbaka tas om hand av agenten och placeras ut pa ritt plats i kontexten, exempelvis i ett
formulér.

7.5  Verktyg och agenter

I KBS-MEDIA systemen har flera nya koncept utvecklats. Exempelvis bildbldddringspaletterna
till vénster i figur 17. Genom att slépa mus-markoren dver paletterna kommer bilder att med hog
hastighet bldddras fram och visas antingen pa separat TV-monitor eller i ett speciellt fonster pa
bildskdrmen (samtidigt visas kort informationstext fran bildbeskrivning i ett sarskilt textfonster). I

FIGUR 11  Hardvara i Delphi-projek-
tet. Apple MACII dator, videodisk och
CDROM spelare, 16sa hirddiskar, sv/v
scanner, S-VHS videokamera och ljud-
samplingsutrustnning. Fran (Christians-
son, 1990b). TV monitorn ersattes varen
1991 av frame grabber kort i datorn. Vi-
dare finns dven stillvideokamera nu (Ca-
non ION)

exemplet ner till vanster i figur 17 visas hur en navigationskarta i form av en bild &ver en disk-
bank kan hjdlpa anvéndaren att bldddra fram information om kranar och avloppsror i AMVI-sys-
temet, varudatabas i (Christiansson, 1990b). Ett exempel pa kontextkédnslig navigationspalett syns
till hdger i figur 17. Varje bostadsomrade kan nés via navigationspaletten eller genom att klicka
pa kartan eller aktuell text till hoger om kartan. Speciella beslutsstodsagenter kan goras atkomliga
via "gubben" till hoger om "fingret". Se exempelvis (Christiansson, 1990b). Se vidare avsnitt "9.3
Verktyg for dynamisk systemuppbyggnad").

Det kan vara ganska tydliggérande att arbeta med ett multi-agent koncept som i delar av KBS-
MEDIA systemen. Agenterna skall hédrvid i gorligaste mén besitta 'kunskaper' om antingen till-
dmpningen, anvindaren eller systemet/verktygen sjédlva. Se dven figur 2.
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8. BYGGANDE AV SYSTEMPROTOTYP

I detta avsnitt berores lite ndrmre uppbyggnaden av bildbank och relationsdatabas i systemet. Den
sammanhallande funktionen i systemet utgéres av hypertextdelen programmerad i HyperCard var-
ifrdn anvindaren kontrollerar systemet via ett multimedia grénssnitt.

8.1 Upppbyggnad av bildbank

I figur 18 visas mallen till det kort som ar knutet til varje bild i bildbanken. Bilderna ligger ana-
logt lagrade pé en videodisk men kan numera dven lagras pa harddisk eller CD-ROM i digitalt
format. Det ar bildernas innehall, i vilken ursprungsform de foreligger (vi har sjdlv fotograferat
till dia), hur varaktig informationen ér, skall film lagras, hur uppdateras materialet etc. som be-
stimmer vilket lagringsmedium som skall anvindas. Videodisken, som innehaller ca 200 Delphi
bilder och ytterligare nagra hundra bilder direkt anvéndbara i projektet, ar framstdlld vid Lunds
Universitet 1989. Den forst videodisken togs fram tillsammans med VTT i Finland 1986, se dven
(Christiansson, 1989).

GENERIC
Building process Long range
Building project
Tools
DESCRIPTIONS PROBLEM

DEFINITIONS

Appalrlgzzlon Conceptual Concepts
TASKS modelling Cause - effect
Relations
¢ Structures
CONCEPTUAL Strategies
MODEL
* FORMAL SYSTEMS
[ mogzﬁlin } Representations
£ Communication

v

Management

VALIDATION/
working New
MODELS knowledae IMPLEMENTATION
\ 4 ENVIRONMENT
Physical models Short Programming languages

Databases
Per Christiansson May 1986 USERS/ I(-)Ib{)e":filz?guages
NAS Woods Holes USA PLAYERS yorl systems
Media etc.

Figure 12 De olika stegen vid arbete med att 6verfora delar av verkligheten till da-
torlagrade modeller
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8.2  Uppbyggnad av relationsdatabas

Den slutgiltiga datamodellen for relationsdatabasen framgar av figur 19. Innehéller huvudsakligen
tre delar; hyresdelen samt byggnads- och underhallsdelen i figuren betecknade "Hire", Building"
och "PLISTA". Modellen ar ganska renodlad vad betréffar byggnadsbeskrivning med lédgenhets-
och rumsdata. Problemet uppstod nér existerande rutiner PLING fran VBB skulle 6versittas till
produktmodellen, dvs. beskrivning av byggnaderna och dess egenskaper. PLISTA innehaller im-
plicit en produktmodell via speciella koder for att beteckna utvdndiga och invindiga ytor samt de-
ras underhallsstatus. I tabell 1 nedan listas alla tabellnamn (relationer) och attributnamn i databa-
sen varav en del forklaras narmre.

DELPHI

Multimedia interface

Figur 13. Demonstratorer bygges dynamiskt i KBS-MEDIA miljon. Bakgrundsagenter
bygges m.h.a. induktionssystem, neurala nétverk eller direkt i HyperTalk. Kommunikation
mellan anvindare och system sker i kontextmiljén. Denna gar via ett korttidsminne/anteck-
ningsbok (S.M.) som ocksé agenterna har tillgang till. Separata faktabaser for tillimpningen ar
anslutna; (a) relationsdatabaser, (b) bilder, film, ljud pa optisk videodisk, (c) text, skisser, tal,
animeringar i HyperCard, (d) bilder, film, ritningar och animeringar pa harddisk eller CD-
ROM.

Relationsdatabasen samlades forst upp pa en IBM PC dator. Datamodellen implementerades i
denna miljo efter det att data dverforts dels fran existerande register i AFB's centraldator och lo-
kala IBM PC persondatorer. Oracle finns dven i Mac-milj6 i KBS-MEDIA LAB vilket innebar att
databasen relativt enkelt kunde dverféras genom att forst exporteras till en speciell datafil viken
lyftes over per kabel till Mac dar den importerades av Oracle. Tabell II redovisar storlekar och ti-
der for att importera dvs. bygga upp databasen sedan datafilen flyttats fran IBM PC datorn.

9. SYSTEMETS FUNKTIONER

Systemets, demonstratorns, funktioner har tidigare berorts. Har skall ytterligare funktioner belysas
utgdende frén anvidndarens synvinkel.
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DELPHT

LDELPHT

Advanced information 3 ; information The
technology in building "‘DELPHI- Al iy in building "‘DELPHI"-
tenance project

nance project

iewr MAINTENANCE
REPAIR
HIRE

REAL ESTATES
LUND
STATISTICS

FACTS BASE
IMAGE BASE

FIGUR 14  In-kontext beskriver anvindare, vy mot systemet liksom atkomstnivaer, utmat-
ningsspecifikationer och systemuppforande.

9.1 Sokning och navigering

Figur 20 visar en del av bildskdrmen. "Fingret" aktiverar en agent for att finna bilder som i sina
beskrivningar innehéller viss text. Exempelvis be systemet finna bilder 6ver Sparta (studentbosta-
der i Lund). Antingen skriv in texten eller markera text och klicka pa "Co" knappen. Klicka daref-
ter pa "fingret". Systemet ldser upp ordet SPARTA med syntetisk rost och letar. Nér det funnit en
bild visas den tillsammans med bildbeskrivning (klicka eventuellt fler gdnger for att finna fler bil-
der.

"Pilen" (uppe til hoger i figur 20) aktiverar en agent som letar efter referenser till den senaste
vid'sade bilden. Nér den hittat sédan i kontexten blinkar referensen, dvs. pilen i exempelvis figur
4b). 1 "9.3 Systemtillvaxt. Metaverktyg" visas hur en sddan referens skapas.

"Paletten" (uppe till vanster i figur 20) kallar fram bildbladdringspaletter enligt figur 17. Nér an-
vindaren hittat det han/hon soker kan exempelvis "pilen" aktiveras eller genom att klicka pa
"IMAGE" knappen i figur 20 bildens beskrivningstext visas upp.

frea manager Hire department
Property manager Tenant
Craftsman System

FIGUR 15 Logisk struktur for
"Delphi" demonstratorn. Tre nivaer
kan urskiljas: Kontextnivd med olika
vyer (reparation, uthyrning etc.) mot
systemet, fakta- och bildbaser och
verktyg/bakgrundsagenter samt mel-
lanliggande anteckningsbok eller kort-
tidsminne.
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Slutligen skall ndmnas att sokningar i relationsdatabasen gores mycket smidigt via sokagent i
kontexten. Man kan antingen sjélv fylla i villkoren eller 1ta en agent handha likartade s6kningar.
SQL snittet mot databasen medger alla typer av sdkningar, summeringar, exempelvis; antal lagen-
heter per fastighet, antal icke reparerade lagenheter, lista disponibla ldgenheter per visst datum,
sammanstéllning av renoveringsarbeten per ldgenhet, utforda renoveringar, foregaende hyresgist i
viss lagenhet etc.

9.2  Systemtillvixt. Metaverktyg

De datorbaserade system vi bygger framdver kommer att skilja sig i flera avseenden fran garda-
gens. En viktig skillnad &r att morgondagens programmera blir verktygsmakare i storre utstriack-
ning an forr. Vi (anvindarna) fir mdjlighet att bygga system péd anvidndarniva tack vare kraftfulla
granssnitt och kunskapsrepresentationer. Hur bygger anvindaren sin bildbank och referenser till
denna i Delphi-demonstratorn?

[SELECT: [%]][+
FROM: |||l auenhet Tgh-tup I
E| Tagenhet.Jtup = Jah_fup.Jtup

aroup by tup

traffar I

2 RUM, EOEVEL, BAD/DUSCH, EJ BALEONG 12-MAN HYRA {p

2 RUM, E&E, BAD, BALEONG U TEFLA TS BEE

2 RUM, E&E, BAD;DUSCH, EJ BALEONG <k
a8 {p
g0 [

Viza samlat
resultat

FIGUR 16 Skédrmbilden visar den del av korttidsminnet som hanterar kommunikation
mot relationsdatabasen i systemet (Oracle). (jfr. med figur 7)

Det forsta steget &r att nigon som dr ganska fortrogen med tillimpningen anvinder "fjarrkontrol-
len" till den externa bildspelaren/magasinet 6verst i figur 18 (en liten TV med pil at héger och
vénster). Bladdrar fram till en bild, trycker pa "New Card" knappen och fyller i ett par basdata i
det skapade bildbeskrivningskortet. Genom att trycka pé "palett"-verktyget ner till i figur 20 kom-
mer automatiskt en beroringskinslig fyrkant/knapp att skapas pa bildbladdringspaletten (etta an
goras nir som helst, systemet haller reda pa om det redan skett, vilket det muntligen talar om).

Nasta steg dr att skapa bildreferenspilar i exempelvis kartor som anvéndaren ritar i kontexten (di-
rekt med tillgéngliga ritverktyg), se figur 4b. Néar en referens skall ldggas in; kalla fram blad-
dringspaletten, bladdra genom att slipa musmarkdren Gver paletten, nir dnskad bild visas klicka
med musen, g tillbaka till kontextdelen (med aterhoppspilen), tryck pad "new button" knappen
och vilj en av étta riktningspilar i en rullgardinsmeny, sldpa ut pilen och slapp den pa kartan. An-
vandaren behdver sdledes ¢j bekymra sig om hur det hela gick till inne i systemet. Verktyget &r
dock designat for denna och liknande tillimpningar. Anvéndaren kan fa tillgang till metaverktyg
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LDELPHT [

Picture browse enabled
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AFEB REAL ESTATES
T = 8
] . = Tomegapsgarden
2. Smdentlyckan
4. Parentesen ;
©PerChristiansson__2 5 ™ 1] 5. Gylleholm Uacabular
6. Wildanden AF 2175
10) 7. Delphi Dty
DS 8. Kamnarsritten  |Bb)— oo
9. Sparta Bax 7.6
10. Micael Hansens 247 0)7 7412
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| =R =5 # 11 Varmlandsg
S EIETE) O0®) = o] AF. Akademiska Foreningen @

D ar har fyon are here
Real Estates

A J|Crne)

Figure 17. Beroringskénsliga navigations- och bildbldddringspaletter fran Delphi-demon-
stratorn samt AMVI-systemet for varuinformation (Christiansson, 1990b). Navigationspaletterna
ar dessutom kontextkansliga.

men det dr framforallt verktygsmakaren/programmeraren som é&r betjant av verktyg for att gora
verktyg (exempelvis de ovan beskrivna).

Fora att kunna bygga pé kunskapen i modellen maste systemet vara i LEARN MODE (viljes i IN-
KONTEXT). Annars kommer systemet att dolja exempelvis "New button" verktyget och beritta
att systemet ej &r i LEARN MODE om exempelvis ett nytt bildbeskrivningskort forsoker skapas.
Speciella agenter kan aktiveras som fragar anvindaren om han/hon exempelvis 6nskar skapa ett
bildbeskrivningskort nér ett sddant skall kalas fram men ej dnnu &r skapat.

9.3  Angrinsande system

"Gubben'/agenten ner till hoger i figur 20 anvindes for att kalla upp speciell radgivningsagenter
eller angransande system som AMVI systemet. Detta dr en demonstrator over en digital varudata-
bas som utvecklats i samarbete med Svensk Byggtjanst i Stockholm, (Christiansson, 1990b). Den-

na har liknande egenskaper som Delphi-demonstratorn.

Nér demonstrationssystem gkalas upp till i drift fungerande system uppstér ett antal problem;
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- drift av samverkande system med distribuerade tillimpningsmodeller
- hantering av fleranvindarmiljoer

- overforing av stora informationsméngder

- sakerhetsproblem

- organisationspaverkan

- hur integreras redan existerande datorlagrad information

- etc

10. UTVARDERING AV DATORSYSTEMET

10.1 Befintligt system

Systemet har visats offentligt vid négra olika tillfdllen bade 1 Sverige och utomlands. Hérvid har
storbilds videokanon anvints och separat kanon eller stor-TV for bilder fran videodisken. Vid ett
tillfélle i Nantes kordes en integrerad dator och TV bild pa samma videokanon. Ett speciellt kort
hade da inkopts i ett annat projekt och placerats i datorn (Screen Machine frame grabber och vi-
deo overlay kort, se dven avsnitt "6.2 Val av hard- och mjukvaruplattformar". Vérdefull feed

[Date 1 |[Date 2
DESCRIPTOR:

DESCRIPTOR 2 BILDBESKERIVNING: I
(KOMMENTAR)

|Jumpbu::ktowhereyu.lcameﬁ'um|
[Go to the MAP (and create a reference to the object)/ and find the object |
|Gomthepmchne}nlettefandcreatea I

Continue search
Fa] .p....u 7o Content) < %)

FIGUR 18  Bildbanken lagras i HyperCard miljon. Varje bild (lagrad péa videodisk eller
digitalt pa harddisk) och har en egen bildbeskrivning. Denna kan &ven innehélla samplat (in-
spelat) ljud (exempelvis verbala bildbeskrivningar).

back har erhallits vid visningar men framf6rallt har dessa genererat idéer hos dhdrarna samt visat
vad som dr mojligt att dstadkomma med hjélp av modern informationsteknologi. Nagra exempel
pa foredrag med visning av systemet (férutom lokala demonstrationer vid LTH och i KBS-
MEDIA LAB for besdkande foretagsrepresentanter, forbund och forskare);

13 sept 1989 SABO's Utvecklingsrad, Lund

11 dec 1989 Svensk Byggtjanst, Stockholm

29 maj 1990 Den XII Nordiska Studentbostadskonferensen, Lund
31 maj 1990 IT-BYGG Stockholm, SISU, Kista

17 jan 1990 Grenoble Frankrike, (Christiansson, 1990a)
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| COMPANY

| PROPERTY |
|

Relation descriptions

FIGUR 19  Struktur for relationsdatabasdelen i faktabasen till Delphi-projektet. Varje ru-
ta motsvarar en relation (tabell) i databasen. Dessas innehall férklaras ndrmre i Tabell 1.

17 sept 1990 Tokyo, Japan (endast diabilder), (Christiansson, 1990d)

20 sept 1991 COMETT II kurs i Nantes, Frankrike, (Christiansson, 1991c)
27 sept 1991 NBS-DATA seminarium Reykjavik, Island

8 nov 1990 Nationell IT Bygg konferens, Stockolm, (Christiansson, 1990e)

Demonstratorn var i stort fardigutvecklad vintern 1990/91. Under 1991 skedde en del utveckling
delvis betingat av framsteg i parallellt pAgaende projekt vid KBS-MEDIA LAB.

Delphi projektet har dessutom skriftligen rapporteras eller omnamnts i tidskriftsartiklar exempel-
vis (Christiansson, 1991a).

10.2 Framtida system

Med dagens bérbara datorer som endast viger 2-3 kg ar det fullt mojligt att anvanda dessa som ett
elektroniskt 'hyperdokument' vid exempelvis besiktningar. Man kan dé direkt fylla i protokollet,
som kan ha samma utseende som exempelvis de existerande pappersversionerna, pa plats tillsam-
mans med avflyttande hyresgést. 'Under' protokollet finns da som i demonstratorn faktabaserna
tillgingliga. Eventuellt kan en papperskopia produceras pé plats at hyresgésten.

Med den snabba utvecklingen och uppbyggnaden av de integrerade flertjanstnaten, ISDN Integra-
ted Services Digital Network, blir det enkelt att fysiskt etablera koppling mellan datorer, &ven
med de bérbara pa féltet. De storre problemen uppstar vid designen av pa flera datorsystem distri-
buerade databassystem. Ett relativt enkelt sétt att hantera a-jour héllning av databaserna ar att ha
dessa samlade i en fysisk centralmaskin. Uppdatering av denna frén decentraliserade maskiner
kan dé ske under natten liksom uppdatering av databaser i exempelvis barbara eller lokalt placera-
de maskiner. En del information som endast roér den lokala verksamheten i en fastighet kan ligga
decentralt.
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FAST BOLAG
BID 021
BOLAG STIFTELSEN AF BOSTADER
FASTIGHET
FNR 2700
BID 021
BENAMN KAMNERSRATTEM FYRKL.
AGARE STIFTELSEN AF BOSTADER
ADRESS BOX 799
POST ADR 22207 LUND
BYGGNAD
ADRKOD 21
FNR 2700
ADRESS KEMNERSVEGEN 13
POST ADR 22246 LUND
HISS
GEM_LOKALER
LID 5001 (<5000 1ght rum, >
gem lokaler)
ADRKOD 21
LKTYP TVATTSTUGA 1
LAGENHET
LID 10
LNR 870
ADRKOD 21
BETECKNING C110 (postadress)
LTYP 17
YTA 26
BYTA 0002600
LAGE (soder, Oster etc)
EL
ANTAL RUM
FRYS
MBL KOK
RENDATUM 000000
HYRA 13814.9
DEPAVGIFT 250
UPPTID 1 (uppsédgningstid)
BOTID 07 (max antal ar i fast)
DISP_DATUM 00000
UPP_DATUM 00000
AVFLYT _DATUM 00000
ANV_DATUM 00000
AKTUELL HG1 (1-9)
FORE_HG 0
RUM
LID 924
RID 123
RTYP 02
RUM_TYP
RTYP 01
TYP RUM
02 HYGIEN
03 KOK
YTOR
RID 1
KOD G17
BESIK 5 (skick 5 bésta)
DATUM 89 (datum for atgird)
MANGD 18

UT_YTOR
ADRKOD
KOD
BESIK
DATUM
MANGD

PLISTA
GRUPP FFSS
KOD uoo
INT 50
ar)
APRIS
ALTPRIS
ENHET
BYGGDEL
ANM

084

M2
utan atgérd

LGH TYP
LTYP 01
TYP
03

FFSS
uo02
15 (intervall

M2
put o l-btg, mal

enkelrum,delad dusch, del......

enkelrum, dusch alkv, del....

UTHYRNING
HGNR 7
PNR 06401051716
AVI_ADRESS
AVI_POST
AVI_ORT
CO_NAMN
CO_ADRESS
CO_POSTADRESS
KONR
KONTR_DATUM
KONTR_NR
IN MANAD
AVFLYT DATUM
DEPAVGIFT
RANTA
DEBITERINGO
DEN_KOD
LID
UT_YTOR
ADRKOD
KOD
BESIK
DATUM
MANGD

NR00000

HYRESGAST
PNR 04910371415
NAMN Olsson Olle
HEMADRESS Bladv 35
HEMPOSTNR 55361
HEMORT JONKOPING
LAND
TELEFON
MEDBORG
ARB PLATS MATTE LU
UTILL DATUM
(uppehallstillstand)
SUTILL DATUM 00000
MEDSOK

00000000000 (kontrakt)

860603
8606031
8607
040404
400
9416

12

01

1253

00000

(sokt uppeh. tillst)

TABELL !

Relationsnamn och attributnamn

med exempel pa véirden i Delphi-projektets alfa-
numeriska databas. (Nycklar markerade feta.)
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Import: Version 5.1.22.6 - Production on Thu Mar 15 11:18:43 1990

Copyright (c) 1987, Oracle Corporation, California, USA. All rights reserved.

Connected to: ORACLE V5.1.22.6 - Production

Export created by ORACLE version EXPORT:V05.01.22
Warning: the data was exported by DURO, not by you

.. Importing table "BYGGNAD" 9 Rows imported

.. Importing table "FASTIGHET" 3 Rows imported
.. Importing table "FAST _BOLAG" 1 Rows imported
.. Importing table "GEM_LOKALER" 2 Rows imported
.. Importing table "HYRESGAST" 2473 Rows imported
.. Importing table "LAGENHET" 1255 Rows imported
.. Importing table "LGH_TYP" 38 Rows imported
.. Importing table "PLISTA" 1546 Rows imported
.. Importing table "RUM" 139  Rows imported
.. Importing table "RUM_TYP" 3 Rows imported
.. Importing table "UTHYRNING" 2126 Rows imported
.. Importing table "UT_YTOR" 0 Rows imported
.. Importing table "YTOR" 952 Rows imported

Tog ca 5 minuter att Importera till Oracle pd MAC II fran komprimerad form.

TABELL II Datorutskrift redovisande import av datafil innehédllande en den i Del-
phi-projektet producerade relationsdatabasen. Utskriften redovisar endast aktiviteten i
MACII datorn.

I

ISDN nétverken har man tillgdng till minst 64.000 bits/sekund i dverforinghastighet. Detta inne-
bér typiskt att man kan dverfora 4 sidor A4-text/sekund eller ett fargfoto pé 3 sekunder (256 fér-
ger, 10¥15 cm, komprimerad ca. 15 ganger). Aven lagkvalitet digital videodverforing i verklig
kommer &ven att kunna ske (sker) i flertjdnstnéten.

Niésta generation system kan utdver vara kraftfulla hanterare av datorlagrad kunskap &ven utgéra
basen i ett kvalificerat kommunikationssystem. Datorterminalen, exempelvis en barbar dator med
platt snabb fargskérm, kan anvéndas for direktkommunikation med annan person i nétet eller som
avancerad meddelandehanterare. Dessa meddelanden kan innehalla text, bilder, ljudillustrationer,
tal, filmsekvenser, bilder, animeringar etc.

Vid KBS-MEDIA LAB har vi nu mdjligheter att lagra skapa digitala filmsekvenser och lagra bil-
der av hog kvalitet pa digitalt medium. Det dr fullt mojligt att ersétta den analoga videoskivan
med en digital 4&ven om kvaliteten pa film inte ar lika hog dnnu.

11. SLUTSATSER

I avsnitt "4.1 Befintligt regelverk" konstaterade vi att - en 6versyn av bostadsbranschens regelsys-
tem, begrepp, procedurer och hjdlpmedel framstar som alltmer nédvindig likasa att parterna talar
samma sprak.

Behovet av standards inom omrédet har papekats tidigare bl.a. i (Haugen, 1988). Under aren
1983-1986 anordnande National Academy of Sciences, NAS, i USA workshops om anvindning
av avancerad teknologi i projektering vilka efterhand fokuserade mot utveckling av integrerade
databaser for att i forsta hand ticka de offentliga bestéllarnas krav i samband med forvaltning av
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sina bygnader. Det framgick klart vid dessa workshops att forval-
tarna ej var ndjda med de strukturer och modeller som tagits fram
oftast i designledet, (NAS, 1985). Fortfarande finns det oerhort
mycket att utritta inom omradet datormodeller for stod i1 forvalt-
ningsfasen av byggnader.

Delphi-demonstratorn innehaller en modell av en del av AFB'S
fastighetsbestand. Denna sa kallade produktmodell, PRM, har
stamts av mot pagéende projekt inom Byggnadsstyrelsen i Stock-
holm (Svensson & Tarandi, 1988) och befunnits ligga vl i linje
med deras arbete. Pagaende nationella och internationella arbeten
med PRM har en bade kortsiktig och langsiktig horisont. I detta
projekt har vi forsokt att inkludera existerande 'modeller' (fore-
tagsstandards) exempelvis inbdddad i underhallssystemet PLING.
samtidigt som vi forsokt generalisera i modelleringsarbetet. Detta
har emellertid ocksa inneburit att vi ej kunnat gora en langsiktig
renodling av modellen (representationen) av byggnaden. De i pro-
jektet definierade fastighetskorten utgor ytterligare ett steg pa va-
gen mot en enhetlig byggnadsrepresentation for AFB. Fastighets-
korten kan sdgas utgdra ett forsta steg mot en modell med en mera blandad representation av
byggnaden inkluderande ritningar och analoga representationer (foto etc.). Erfarenheter fran fore-
liggande Delphi-projekt kan ge vardefull input till fortsatt arbete med definition av produktmodel-
ler anvindbara i forvaltningen av byggnader.

FIGUR 20  Anrop
av sokagenter i Del-
phi-demonstratorn

Delphi-systemet utgor en fungerande demonstrator som visat pd en méngd nya sétt att effektivt ut-
nyttja tillgénglig informationsteknologi, IT. Den senaste utvecklingen inom IT-omradet har delvis
redan inkluderats i demonstratorn sedan huvudarbetet slutférdes under 1991. Verktygen for att
bygga vidare existerar i demonstratorn och har visat sig fungera vl under utvecklingsarbetet. Det
ar endast slutanvéndarnas fantasi som eventuellt begrinsar utbyggnaden av de olika kontexterna
eller formulering av nya. Erfarenheter frén parallellt pdgéende projekt vid KBS-MEDIA LAB har
kommit och kan komma Delphi-projektet ytterligare tillgodo. Framforallt inom desktop kommu-
nikationsomradet och med nya dnnu effektivare sitt att representera och hantera kunskap 1 syste-
men.
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SS 83 41 06 Tillverkningsmatt
omfattning
- stommar
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- djup
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R
By laaa Z .

Firslag till
~ SVENSK STANDARD 85 83 41 01
. Datum Utgava Siga
BYGGSTANDARDISERINGEN 1986-04-15 t 1(4)
Remisstid o
1986-05-23

TK 1AG
INSTA

EORSLAG SOM SKALL BEARBETAS YTTERLIGARE FAR EJ ABEROPAS S5OM SVENSK STANDARD

Inredning £6r bostdder_ -_Grupndliggande mé;g

Furnishing and fittings for housing - Coordinating sizes

0 Orientering

Denna standard ersitter SS 83 41 27. Den skiljer sig £rdn o~
SS 03 41 27 frimst genom att djupmitten 13 M och 44 M till-
kommit.

Standarden Sverensstdmmer i princip med IS0 3055, Kitchen
equipment — Cocordinating sizes, och motsvarande danska, finska
och norska standarder. Det b8r dock noteras att TSC 3055, 1ik-
som den danska och den norska standarden, enbart gdller kdks—
inredning.

Standarden &r baserad pd §8 83 40 05, Inredning - Grundlirrande
matt.

1 Omfattning och tillimpning

T denna standard anges grundliggande matt £6r inredning i
bostidder. Angivna matt skall ligga till grund for mirrsicc-—
ning av skdp och andra enheter, exempelvis spisar, diskma-
skiner och tvitrtmaskiner, som ir avsedda att stdllas samman
med skdp.

De angivna matten skall inrymma b#nkskivor, luckor och
l3dor. Endast handtag tilldts gd utanfdr.

Grundliggande matt

Mitt uttryckta i M #r modulmdtt; } M = 50 mm, 1 M = 100mm
Stomme och binkskiveelement kan betraktas som en enhet.

Binkhdjd riknas till binkskivans Sversida, for diskbidnkar
till éversidan pi beslagets kantvulst.

I kdk monteras viggskdp i enlighet med figur 1 och 2, var-
vid skall tillses att mattet mellan binkskivan och vigg-—
sk3pet inte understiger 500 mm.

QBrolns OHsat 223285
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' Férslag till
ST SVENSK STANDARD S5 83 41 01
BYGGSTANDARDISERINGEN sida

FORSLAG SOM SKALL

2.2 FBid
2.2.1 Stommar

2.2.2 Binkskive-—
element

2.2.3 Underreden

2.3 Bredd

-

Kommentar till S8 83

2
BEEARBETAS YTTERLIGARE FAR EJ ABEROPASf SOM SVENSK STANDARD
11 M, 3 M, 45 Moch &6 M
Se Aven fipgur 1 och 2.
S M, 7M, 8 M, 195 M och 21 M

4 M och 1 M (binkskiva eller diskbdnksbeslag och ev
dragskiva, lida e d)

1M, 1M, 14 M, 2Moch 24 M

Multiplar av basmodulen 1 M

P o 0 . 1
Preferensmatt f&r skdp: 4 M, 5 M, 6 M och 8 M )

Preferensmitt £8r hushdllsapparater: 6 M -

41 01

Avsikten med denna standard Ar att den skall ligga till
grund £5r martsittning av skdp, "vitvaror" o d f£Br in-
redning 1 bostdder.

De grundliggande mitten giller i forsta hand enstaka skap
avsadda att stillas samman till st@rre enheter. Mart—
principerna kan dock tilld#mpas #ven pd s k enkelviggiga
enheter, vars mitt dd bér anpassas till pefintliga backar,
lador o d.

I detaljstandarder redovisas ett bassortiment av binkskap,

. s v - "
viggskdp och higskip. Dessa dr uppbyggda av stommar, under—
reden, toppar, takanslutningar, fronter och andra tillbehdr.
Med utgingspunkt frin dessa och frin de grundliggande
mitten i denna standard kan andra varianter av skap utformas.

1)

IS0 3055 anger dven bredden 3 M som preferensmatt f£or skap

283285
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Forslag till

ET : SVENSK STANDARD S5 83 41 01
BYGGSTANDARDISERINGEN Sida

3
FOASLAG SOM SKALL BEARBETAS YTTERLIGARE FAR EJ ABEROPAS SOM SVENSK STANDARD !

Takanslutning anvassas till rumshdjd

3 )
s | - t _ e H
A A
Hig— Hogskap Hig— | Vigg=s
skap skép skan
=
4
. =
- . T
ezl
= = Binkskive-— =
= —
- —e = e elementets —
ot — o —] o s . [
N o~ o3 o o Bversida -
- =
g’ — —
o+ - — T === - " = <
=
—y. —_—a
-— —_ o —
R [ " ———— |
] {BEnk- | = == Biankskadp | 5 = = Binkskap il =
o skin T~ i~ | e~ o~ ]~
. - T .
R | =
= Snene B
= 150 = 150 Z
20 e e ; L —_— min L —
3™ T 30 L
43 M 6 M
(=T —=7 = utrymme for installaticner eller
l:,__:’:‘;,:j annan utrustning
Figur 1 - Rumsh&g inredning
Figuren visar prefererade kombinationer awv
héjder och djup
1)

I50 3055 anger &ven djupet 34 M f£&r viggskip.

z2aE5

Delphi-rapport. Maj 1991 38/83



Bilaga 2 4(4)

Sida

Forslag till
ﬁT SVENSK STANDARD SS 81 41 01
BYGGSTANDARDISERINGEN
4

FORSLAYS SOM SKALL BEARBETAS YTTERLIGARE FAR EJ ABEROPAS S50M SVENSK STANDARD

M 3 ul?
(N (I

. . »
HEg- Hég- [HeeT Ilb‘g* Vé:,g— -
skap skio |ddn skép skip -

=
, A .
=
l‘————-i_‘- =
Binkskive—- =
=1 = elementets i
- == e == gversida
—_ an —| o —| | =
o~ — o~ fleiy gl ol
o N - . b b = —— e — ] -
e =
_______ Kl e
— Sk Hnlksla Bankskap
= Bank = ol e Binkskao o n I wrf
‘E::“ ~] ] - . fox [Tat I
3
_Ljr_,a
. | T
Y
l : ><\ v
= 150 150 =
20 b il mfl)n min —
3 M - 380 L 530 )
/ LY M 6 M
[f——=m = utrymme f8r installationer eller
L‘X“ﬂ annan utrustning
Figur 2 - Icke rumsh8g inredning
Figuren visar prefererade kombinationer av
h&jder och djup
1

T30 3055 anger dven djupet 3} M f&r viggskip.

r2IRS
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Bil acs A

{ laigenhetsbeloppen ingér utdver fortecknade enheter féljande. BOFS 1987:13
Del av kostnaden for entré- och fonsterdérrar, samt hela kostnaden for  BFF 390
innerdérrar inom primirbruksarea.
Del av kostnader for ytskikt samt kostnad for stinkskydd i kok och  Utgangs-
vitutrymmen. standard
Installationstekniska anldggningar — del av kostnaden for va-, vvs- och
elinstallation av i rumsbeskrivningen fértecknad utrustaing.
Vidare ingdr kostnad f&r svagstrémsinstallation, installation for radio och
TV, elmitarskip samt tomrorsdragning for telefon.
Fordelning av resterande kostnad for angivna enheter framgir av p
i.1-11.

. 12.2 Ramsheskrivaing

for uirymunen ingaende i ligenhetsbeloppen samt for vissa tillaggsanordning-
ar.
.SBN bestimmélser giller dar ej annat sdrskilt anges.

1 beskrivningen angivna plastmattor pid mjukt underlag skall uppfylla
GEBO:s reviderade minimikray 79 for plastfiltmattor. (Utdrag ur kraven
redovisas efter p 12.31.)

PVC-mattor i véta utrymmen skall uppfyila krav motsvarande SBN
godkinnanderegler 1975:2.

FORKORTNINGAR: G = golv T = tak
S = sockel O = dvrigt
V = vipgg t = tjocklek
12.21 ENTRE G Linoleum alt | (=min 20mm
_ Vinylplastmattor alt [ 1r=min 1.5mm
PVC-matta pA mjukt under- | Kraven pa sliuskikt &1 lhka Tor
lapg mattor med underlag av PVC-
skum och jutefily
s Furu Milningsbehandling
¥  Malningsbechandling Erf fér- och underbehandling + 2
Al ggr strykning
Tapet Min prisklass 7
T  Mdlningsbehandling Se vipg
O Kapphylla
Ev skipinredning
12.22 VARDAGSRUM G Parkett Av hart trislag
5 S¢12.21
¥  Tapet Min priskl 7
T  Milningsarbeicn Seiz2.21
O Fonsterbink
Fastanordning f6r gardin-
skena

139
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12.23 RUM

Q= LD

Se 12.21

Se 12.21

Tapet

Se 12.21

Fansterbank
Fiastarordring (6r gardin-
skena

Min priskl 7

12.24 KOK. KOKVRA

<0

o

Se 12.21

Se 12.21
Mailningsbehandling

Al Tapet

Stinkskydd: kaket
Malningsbehandling
Skapwnredning
Diskbanksbeslag

Spis med 4 plattor och ugn
Kylskap

Spiskapa

Forbéredd amslutning  av
och plais for diskmaskin
Jordat vigguriag
Belysningsarmatur ver
diskbank ach bered-
ningsbiénk

Fionslerbank
Fastanordning [or gardin-
skena

Se 12.21

Se 1221

Rostfri plat

Kostnadsredovisas uader p 8

12.25 BADRUM

o B I )

Vinylplastmatta
Vinylpiastmarta

Viv- eller textilburen plast
Malningsbehandling
Badkar med dusch-
anordning

Tviusuall

WC-stol

Badrumsskip med spegel
Handdukshingare
Eladkrok

Badkarshandiag
Toalettpappershallare
Belysningsarmatur

Plats for torkanordning,
torkskip e d

1= min 1.5 mm

Se12.21

Ej i lagenhet med separat tvati-
rum

12.26 TGALETT

140

<wQ

Se 12.25

Se12.25

S¢ 12,25

Alt malningsbehandling
Stankskydd: Kakel

Se 12.21

Se 12.21
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Tviustall

WC-stol

Badrumsskip med spegel
Handdukshingare
Kiadkrok
Toalettpappershillare
Belysningsarmaltur

12.27 DUSCH
(i separat airymme eller i anstutning
till toaletr elter dylikt)

o<W0

Se12.25

Se 12.25

Se 12.23

Se 12.21

Pruschutrusining
Anordning [&r avgrinsoing
av duschplats
Handdukshangare
Kladkrok
Belysningsarmatur

Vid placering i anslutning tll toa-
lette d

12.28 TVATTSTUGA

(i separat utrymme gemensaml for
flera Higenhcter inom gangavsidnd =
S0 m samt for s k trapphustvitistuga
inom gingavstind = 23 m)

w0

Se 12.2%

Se 12,25

$e12.235

Alt milningsbehandling
Srankskydd: Kakel
Tvittmaskin

Cenirifug

Torkskap

Al Torkiumlare med mot-
svarande kapacitet afi tork-
rum

Tvittbank alt tvatldda

Arbetsskiva
Kallmangel
Twvauvagnar
Lakanstrackare
Utslagsback
Stadhylia
Golvtrall
Kapphylla
Anslagstavla
Arbetsstol
Belysningsarmatur

Sirskilr belopp for ivauswuga se p
14

Se 1221

Dim enk SBN

ke

15 tgh: B kg. 30 igh: 12 kg

yta for < 13 Igh:
Sm < 30gh: 12 m-

15 Igh: 2 s1. 20 Igh: 3 sr

12.20 TVATTRUM
(Separat utrymme inom ligenheten
ct i anslutning till vitutrymme)

<m0

(o]

3e12.25

Se 12.25

Se 12.25

Al malningsbehandling
Stankskydd: Kakel

Se entré

Tvattbank

Alr tvattlida och arbetsski-
¥a

Forvaringsskap

Forberedd anslutning  av
Ivattmaskin

Torkstillning e d

Plats (6r torkanordning
Belysningsarmatur

Se 1221
Vid tvitiplats

Ejlagenhet = 2 RK
Ejlagenhet = ZRK

141

34
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12.30 TVATTUTRYMME G S5el2.23 Anerdnas endast i de fall sk
(i badrum e d) s Se 12.25 trapphustviittstuga eller separat
V. S5e 1225 tvattrum i ligenheten saknas
T Sel22s
O  Forberedd ansluining av | Férberedelse endast i tigenhet >
tvdttmaskin 2RK
12.31 UTVANDIGA ANORD- Entrétrappa
NINGAR TFrappa vid uteplats
Viagpvattenutkastare
Belysningsarmatur vid entré

GEBO:s minimikrav 1979

Materialspecifikation

PVC-mattor pd Jutefilt Produkt med transparent Produkt utan transparent
mjukt underlag yiskikt yiskikt
(jutefilty grm?

- Tjock- PVC- Total Tjock- PVC- Total
lek, halt tjocklek, ek, halt tjocklek,
yiskikt i yiskikt plast nytto- i nytto- plast
(slit- skikt skikt
skikt}

mm k2 mm mm o mm
Grupp A
GEBO s reviderade Godk
minimikrav (1979} steg- 0,2 100 0.8 0.4 15 4.8
ljud
GEBO:s minimikrav
(1971} 650 0.2 100 0.7 0.4 5 07
Grupp B
GERO:s reviderade
minimikrav {1979) 500 0,15 100 o8 0.3 75 0.8
GEBO:s minimikrav
(1971} 500 0.14 100 0.6 03 75 0.6

Produkterna skall vara svetsbara!

Grupp A = mattﬁr. vilka pd 16 om betongbjitklag skall uppfylia SBN:s

stegljudskrav {s k stegljudsmattor).
Grupp B = Ovriga mattor.

i42
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Bilaga 5.1

UTHYRNING AV BOSTAD

S Visning

S reparation
- tillval
- utbyte

S kontrakts-
teckning

Omradets lokalisering

- allminna kommunikationsmedel
- nérhet till service

- social

- kommersiell

Lagenhet och/lagenhetsplaner
Inredning och utrustning
Material och behandlingar

Tekniska detaljlosningar
Beskrivningar

- material

- behandlingar
Forfrdgningsunderlag
Avtalsunderlag

Hyreskontrakt
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UTHYRNING AV BOSTAD

S Visning

S reparation
- tillval
- utbyte

S kontrakts-
teckning

Omradets lokalisering

- allménna kommunikationsmedel
- nérhet till service

- social

- kommersiell

Lagenhetsplaner
Inredning och utrustning
Material och behandlingar

Tekniska detaljlosningar
Beskrivningar

- material

- behandlingar
Forfrégningsunderlag
Avtalsunderlag

Hyreskontrakt

Fastighetskort 1
Fastighetskort 1

Fastighetskort 3
Fastighetskort 4
Fastighetskort 4

Fastighetskort 6
Fastighetskort 4

Fastighetskort 6
Fastighetskort 6

Fastighetskort 3

1(1)
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BOFAKTA

BOFAKTA

++

++  ++
++  ++

++

++

++
++

++
++
++

Bofakta bostadsomradet Delphi

Lund
AF Bostader

Situationsplan Delphi
Vildanden

Skala 1:1000, norrpil

gatunamn

post, bank, butik etc.

buss

Situationsplan kvarter
Skala 1:400, norrpil
tvattstugor, biluppstéllning
mark, véxtlighet etc.

Situationsplan grupper

VAD FINNS I OMRADET OCH KVARTERET?

HUR SER BOSTADEN UT?

KOSTNADER; FORVALTNING; INFLYTTNING
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BOFAKTA

3.1

3.2

34

Bofakta bostadsomradet Delphi
VAD FINNS I OMRADET OCH KVARTERET?

.1

2

lagenheter

tvattstugor, fritidslokaler och
skyddsrum

gemensamma forrdd och sophantering
utemiljo

trafik och parkering

Bofakta bostadsomradet Delphi

HUR SER BOSTADEN UT?
1 lagenhetstyp
2 inredning, utrustning, material och

farger

uteplats och forrad som hor till
lagenheten

Bofakta bostadsomradet Delphi
KOSTNADER; FORVALTNING; INFLYTTNING

1

2

manadskostnad
upplatelseform

ansvarsforhallanden (t.ex. skotsel av
tvittstuga)

inflyttningsdatum, fardigstéllandedatum
for t.ex. utemiljo
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Bilaga6  3(5)
BOFAKTA

Bofakta bostadsomradet Delphi
VAD FINNS I OMRADET OCH KVARTERET

1

lagenheter och hustyper

1
2
3
4

1.1.1
1.1.2
1.3
| 1.1.4
1.1 | L
1.2.1
1.2 |
1.2.3
1.2.4
1.3

totala antalet ldgenheter
lagenhetsfordelning

hustyper och antalet vaningar
om hiss finns eller ¢j

.2 tvittstugor, fritidslokaler och skyddsrum

1

3

4

.1

antalet tvattstugor samt fritidslokaler
inom ca 50 meter

antalet lagenheter per tvittstuga och
fritidslokal

utrustning och lage for tvéttstugor,
fritidslokaler och skyddsrum

.3 gemensamma forradd och sophantering

lage och storlek for mopeder, cyklar,
barnvagnar m.m.

2 anordning for sophantering
(t.ex. soptunnor) och deras placering
3 lage och storlek for grovsoprum
4 utemiljo
1 ev. uterum pé gérden (50 m fr husentré)
och i kvarteret (150 m fr husentré)
2 sittgrupper, bollplaner m.m. deras lage
3 vaxtlighetens omfattning
4 markens ytbehandling
5 piskplatsens lage, lage pa cykel- och

mopedstill

.5 trafik och parkering

1

2

utformning av gang-, cykel- och
biltrafiknit

parkeringsplatsernas ldge, antal pp och
typ (t.ex. garage, oppna dick)
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BOFAKTA

f ’

o .
— —_— N W

N Wk

1.
FAS

Bofakta bostadsomradet Delphi
HUR SER BOSTADEN UT?

il___lll

TIGHETSKORT

drift, inre skotsel
drift, yttre skotsel
drift, teknisk skotsel

16pande underhéll (reparationer)
periodiskt underhall

forbrukningsdata
tekniska data
administrativa data
ekonomiska data
juridiska data

.1 ldgenhetstyp

area
antal rum och kk/pentry/kokvra
sittplatser i kok, antal sovplatser
ev. flyttbara viggar, dndring av
lagenhetsstorleken

5 om- och tillbyggnadsméjligheter

Lo~

.2 inredning, utrustning, material och férger

2.1

22

1 inredning och utrustning i samtliga rum
och utrymmen
1 kok/kokvra/pentry
2 hygienutrymmen
3 klddkammare ev. skép for
forvaring
4 tekniska system (vérme,

ventilation), anslutningar for TV,
t‘i radio, telefon
. material och farger

w

valmojligheter betr. inredning,
utrustning, material och farger
(foretagsspecifikt

.1 ev. tillaggskostnader

4 uteplats och forrad som hor till lagenheten

1 utformning, 1ge och mdblerbarhet avs
uteplats/balkong

.2 lage, avstand och storlek pa forrad

3 ev. tillgang till odlingslott

.5 légenhetsplaner skala 1:100,

alt. planlosningar skala 1:200
orienteringsplan med norrpil som utvisar
olika lagenhetstyper i omradet
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BOFAKTA

3:1

3:2

Bofakta bostadsomrddet Delphi
KOSTNADER; FORVALTNING, INFLYTTNING

.1 Manadskostnad (vad som innefattas)
Tillkommande obligatoriska avgifter
(t.ex. depositioner) eller frivilliga
(t.ex. anslutning TV3)

.2 upplatelseformen (hyresrétt)

.3 ansvarsforhallanden (t.ex. skotsel av

3:4

tvittstuga)

4 inflyttningsdatum, fardigstillandedatum
for t.ex. utemiljo

Delphi-rapport. Maj 1991

5(5)

51/83



Frageformulér i den ursprungliga formuleringen

Bilaga 7 1(14)
Frageformulér

LAGENHETEN

Lagenheten allmént:

Fysiska data:

€ Yta: uppdelad pa delarna t.ex kék, badrum.
Véaggytor fér malning och

tapetsering vid inflyttning.

* referenser till bygglitteratur*

-normer, lanebestdmmelser,yta=area,/2.1/

€ Lagenhetsritningar: Véderstracken ér vik-
tiga . Planritningar, sektionsritningar och vi-
siondrt med perspektiv dar man kan fa rums-
kénsla./2.1/

€ méblerat /omdblerat: komplettera med
vilka mdébler det finns att hyra om Igh &r
omoblerad samt priser. Dérefter hanvisa

till  omradeskontor./3/

€ eluttag: bér finnas pa ritning eller som
CAD-lager. Kan ténka sig knappar pa symbo-
lerna pa ritningen som ger specifika uppgifter
om typ av uttag, strém, geometri i férhallande
til nagon mattlinje. (TB)/2.2.4/

**xx [siffror/ - relaterat till bofaktauppdelning *****

O: x

OPTISK  GRAFISK TEXT
O: x G: x T: x II
kdnner till idag: €Yta

Far mata i broschyrer och ritningar
och pa masonitskivan

G: x

kdnner till idag: €De enda
ritningar som finns &ar de pa

masonitskivan och broschyr,
skala ér ej korrekt.

O:

G: x

kdnner till idag: € Display
som en kodruta ja/nej
Pris finns pa lésbladssystem fér

hyra av mdébler.

O:

G:

kanner till idag: <€haringa
uppgifter var de finns i Igh eller

hur manga.
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2(14)

Frageformulér

€ TV-uttag:skall redovisas pa ritning, men
typ av signal /kabel och/eller centralantenn
redovisas som information fér hela omradet.
/12.2.4/

€ telefonjack: redovisas pa ritning./2.2.4/

€ balkong: vaderstréck !
Viktigt att sérskilja balkong och uteplats.
/12.1/

€ lage: véaderstrack &r viktigt samt om
rum/lgh &r gards- eller gatuorinterat;
typ hyresgéastinformation./2.1/

kdnner till idag: € vet inte
om det finns i Igh eller var

kédnner till idag: € vet att det
finns, ur broschyr men inte var

eller hur manga.

kdnner till idag: € vet var

den finns fran ritning,
masonitskiva, méta storlek, ej
heller typ av balkong.

0: x(tb)

G: x

kdnner till idag: € fran

broschyr samt adress fran
display, men inte mer utfér-ligt.
Vaningen identifieras genom

rums/Ighnummer.

0: x(tb)

G: x

T:
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Frageformulér

3(14)

€ fonster: information om hur fénster
tvattas och var man kan fa tag i handtag
(delphis korridorrum har inga handtag).
Ocksa info om ndr nésta reparation &r pla-
nerad./3.3/

€ uteplats pa férsta vaningen har ingen ut-
rustning, man &r endast intresserad av att
kunna skilja pa balkong och uteplats. F6r
Ovrigt tycker AFB att uteplats skall hanféras
omradesfakta./1.4/

€ tillval:/2.2.3/

€ renoveringsintervall: férmodligen 6ns-
kas en lista pa vad som &r gjort i Igh/rum
under en viss tid. Kan kanske kompletteras
med orsak till ingrepp samt nér nésta stérre
reparation &r planerad./?/

kanner till idag: € vet vilket
vaderstrack i 6vrigt ingen

information.

kdnner till idag: € vet inte
om en uteplats pa férsta

vaningen i ett hus ar balkong
eller vice versa.

O: G: x T: X
kdanner till idag: € tillvals-

mdjligheterna &r obefintliga i
dagens AFB. AFB har inget att
tilldgga ej heller 6nskningar

O: G: T:

kanner till idag: €nfo. om
att nagonting ar utfért vid ett
datum men inte vad, kan vara
allt fran kranpackningsbyte till
totalrenovering.

O: G: T: x
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Frageformulér

Ekonomiska och _administrativa_data:

€ Hyra: uppgifter om vad som ingar i hyran ,
nédr den betalas, villkoren fér att hyra Igh
(kontraktsbestdmmelser), upplysningar om att
man kan séka anstand med hyresbetalningar,
vrékningsférfarande och varfér och nér det
sker./3.1/

€ uppsagningstid: skall finnas men med
lattéverskadlig layout. Tilldmpar 1,2,3
manaders uppsadgningstid fér hyresgédst, men
alltid 3 man fér AFB./3.2/

€ boendespaérr: ar den tid som en hyresgéast
far bo hos AFB, kan férldngas med dispens om
studier pagar; 5 ar for Igh & 7 fér korridorrum.
Sparregiser ar det register som AFB har fér
dem som inte skétt sina aldgganden gentemot
AFB, de som finns pa listan far inte hyra
bostad./3/

€ tidigare hyresgéast: man vill veta vem den
ar och om den haft vanor som gér att ny
hyresgést inte kan bo dar, allergier, husdjur
etc. Mer specificerat &n nuvarande; gamla
hyresgésten oknuten till ekonomi-register,
kludd med évergangstiden pa gammal och ny
hyresgast relaterat till hyresdebiteringar fran
ekonomiavd. /?/

kdnner till idag: € vet vad
hyran dr och vad som ingar fran

display. Vet det mesta idag,
fran display och parmar

O: G:

T: X

kdnner till idag: € display och

kontrakt

O: G T: x
kdnner till idag: € fran
display och kontrakt.

O: G: T: x

kdnner till idag: < display,
men &r svart att spara gammal

hyresgést beroende pa
debiterings-beroende fran

ekonomi avd.

O: G:

T: x
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Frageformulér

Hygienutrymme:

€ Badrum: intresserad av rumskanslan,
storlek, standard, utrustning, speciellt vilka
badrum som har dusch och vilka som har
badkar./2.2.2/

€ dusch & WC: samma som fér badrum, men
viktigt vid korridorrum hur duscharna ér
fordelade pa rummen- hur manga rum per
dusch./2.2.1.2/

€ anslutning  tvattmaskin: vill man kunna
svara pa, var och hur,( férbehall fér
tvattmaskinstyper ?)/2.2.4.4/

K6k

€ layout: detaljerad plan- och sektions-
ritning redovisning av de olika detaljerna i
kéket, t ex spis,kyl och frys, lador, skap,
eventuella mébler etc. Bér kombineras med
nedanstdaende nyckelord fér kék (tb)./2.2.1.1/

kdnner till idag: €kan sdga
att badrum finns, men inte vad

det ar utrustat med eller vilken
standard det ar pa grejorna

O: x G: x T: x

kdnner till idag: € kénner inte
till nagot.

O: x G: x T: x

kdnner till idag: € haringen
vetskap.
(0 G: x T: x

kdnner till idag: € det finns
en ritning, men den &r inte

detaljerad, kan inte sdga mycket
om koken.

O: x G: x T:
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Frageformulér

€ spis: allménna uppgifter om spisen, typ
hur manga plattor, finns det ugn- upp och
nere, mikrovagsugn ?, alder pa spisen ?
/12.2.1.1/

€ kyl & frys: storlek, hyllindelning
(korridorrum),alder, nar skall bytas, om inte
frys finns, hur stort &r da frysfacket ?
/12.2.1.1/

€ ventilation: kan vara av intresse att veta
om det ar kapa eller fldkt, underhall av
hyresgést !

€ skap och lador: hur mycket finns av denna
vara i kéket och vilken standard &r det.

kdnner till idag: € att det

finns, i &vrigt ingen information.

0: x(tb)

kdnner till idag: € att det

finns, i Ovrigt ingen information .

0: x(tb)

kdnner till idag: € att det

finns, i &vrigt ingen information.

. X

kdnner till idag: € att det

finns, i Ovrgt ingen information

. X
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Frageformulér

€ moblerbarhet (korridorkok): referens till
veta vad som finns pa korridorkéket i form av
bord och stolar som AFB haller/(tb).

€ korridorkdk/regler: hur demokratin i
kéket fungerar skall korridorférmannen
informera om, referens( t.ex férdelning av
skap och lador utrymme i kylskap,
kéksvakt,stddning, réjning etc)

€ standard pa inventarier och utrust-
ning: bdr relateras till reparationsintervall.

€ anslutning diskmaskin: vill man kunna
svara pa, var och hur.

kdnner till idag: € kénner inte
till vad som finns i korrkok.

kdnner till idag: <€ haringen
information

kdnner till idag: <€ haringen
information

kdnner till idag: <€ haringen
information.
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Frageformulér

Ru

€  kladskap/klidkammare: vill kunna
informera om vilken typ av klddkammare, hur
stor, vilken utrustning och om det finns extra
utrymme till férvaring.

OMRADET

Omradet_allméant

€ Var i lund finns omradet: helst en karta
6ver lund med omradet inprickat./ Hade inga
onskningar om optiska bilder och rundvandring
i staden/tb/

€ avstand till arbete/studier etc: bér
finnas karta éver Lund dar omraden finns ut-
placerade. Zoommodjligheter pd omrade som
kompletteras med optiska bilder pa strategiska
punkter i stad och omrade.

Kommunikation

€ bussforbindelser: linjer, tider, pris ?

kdnner till idag: € inte vad
som finns och hur stort men val

att det finns nagon typ av
férvaringsutrymme

O: G: x T: X(tb)

kanner till idag: < hittar ldge
I broschyrer.

O: x/tb

kdnner till idag: €
knapphandig information i

broschyren.

G:x

kanner till idag: €ingen
k&nnedom
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Frageformulér

€ P-platser: var, hur manga, kostnad, tillgang
!

€ cykelforvaring: under tak eller under bar
himmel. Placering, lokalt/centralt f6r
delomrade.

Service

€ dagis: information om vilken dagisk6 som
hyresgésterna skall stélla sig i. Mgjligen
kontaktperson pa Kommunen, och info om ev.
féréldrakooperativ.

€ post,bank,affar: var, 6ppettider, vilken
bank  (bankomat/minuten-kort)

kdnner till idag: € vet att det
finns

kdanner till idag: € vet att
utomhuscykelstéll finns, men

inte var det finns under tak.

kanner till idag: €ingen
k&nnedom

kdnner till idag: € vet att

denna service finns i narheten
av omrade, men inte mer spec.
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Frageformulér
€ pub/restaurang: O6ppettider kadnner till idag: € inget.
(o) G: x T: x
€ vardcentral: var den ligger, vad den heter, - . )
. g.g - kanner till idag: € inget.
och eventuell begrédnsning i primér-
vard.
Rekreation (0] G: x T: x
€ omgivning, utemiljé, lekplatser: kdnner till idag: € inget:
var det finns och vad som finns, i Gvrigt
hénvisning till korridorférman, och
omradeskontor.
o) G: x T: x

Byggnad Allmént

€ byggnadsar, ldgenhetsférdelning,
antal vaningar: skall finnas. Lgh:f. antalet
olika storlekar t.ex ettor, tvaor etc.

kadnner till idag: € kéanner till
genom BB
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Frageformulér

€ handikappanpassning: skall finna info.,
ldgenheterna &r hyresgédstanpassade, finns ett
fatal pa Sparta.

€ hiss installerad: info. om det finns och om
det far utnyttjas av alla eller vissa boende
(Delphi/Sparta)

€ Antal korridorer & antal rum per
korridor: intressant ur kénsférdelnings-
synpunkt, samt fér hur manga som delar kék,
(morgontréngsel).

Administrativa _data:

€ korridorforman: namn, och telefon.
(Korr.férmannens funktion ar tydligen inte
utnyttjad till fullo)

kdnner till idag: €ja, en spec.
parm.

kdnner till idag: € har vet-
skap

(@) G: x T: x
kanner till idag: <€ingen kén-
nedom

(0] G: T: x

kdnner till idag: €ingen
k&nnedom.
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Frageformulér

Allmdnna utrymmen

€ gillestuga: vem kan boka, var bokas den,
vilka arrangemang i lokalen, pris,
ordningsregler, utrustning. Bokningen skéts av
omradeskontor.

€ bastu: Oppettider, ordningsregler, ev.
kostnader.

€ barnvagnsutrymmen: var och hur mycket
plats, vilka utnyttjar (flera eller en

trappuppgang?)

€ férrad:/ bor ligga under omradesfakta/
beldgenhet, enskilt/deklat,sédkerhet.

kanner till idag: € att det
finns gillestuga, men inte vart

och 6évrig information.

kanner till idag: <€ingen
kdnnedom

kanner till idag: €ingen

kdnnedom.
(0] G: x T: x
kanner till idag: €<ingen
kdnnedom.
(0] G: x T: x
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Frageformulér
Hygienutrymmen i omradet
€ tvattstugor: beldgenhet, utrustning, kdnner till idag: €7
avgifter ?, tider, beldggning.
o) G: x T: x

€ Soputrymmen: beldgenhet, typ av sopor,

, : . kdnner till idag: €ingen
kéllsortering ?, var ld&mna grovsopor etc.

kannedom
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Frageformulér

ADMINISTRAT. FYSISKT

I

OMR.SANIT ALL.UTRYM. ALLMBYGG.

KOMMUNIK.

OMR. ALLM.

SERVICE

OMRADET

OVRIGT

UTHYRNING
AV

BOSTAD

LAGENHET

REKREATION

L

KOK | SANITET I RUM

ALLM.LGH

EKON & ADM I FYSISKDAT. I
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FASTIGHETSKORT
1 Juridiska data
1 Fatighetsbeteckning
2 Tomtareal
3 Servitut
4 Karta
40 Universitetet och institutioner
41 Lagenheter
42 Tvittstugor, fastighetslokaler, skyddsrum
43 Gemensamma forrad och sophantering
44 Utemiljo
45 Trafik och parkering
46 Kommersiell service
47 Social service
5 Adress
6 Agare
i Hustyp, byggnadsar
2 Ekonomiska data
A Belaning
A1 Kreditinstitut, lanebeteckning
12 Lanebelopp
121 Loptid och konverteringsdag
13 Amortering och likviddag
.14 Réntesats, belopp och likviddag
141 Garanterade rantan
15 Stillda panter
2 Forsédkringar
21 Typ, nr, bolag
22 Premie, forfallodag
3 Skatter
4 Taxeringsvirde
3 Administrativa data
.0 Sammanstillning lagenheter och adresser
1 Lagenheter
A1 Lagenhetsplaner, antal vaningsplan
12 Lagenhetsfordelning, typer
121 Specialldgenheter t.ex. handikapp
122 Specialldgenheter t.ex. korridorrum
13 Lagenhetsarea, summa
131 Lagenhetsarea per ldgenhet
132 Brénsleyta
.14 Hyror
141 Hyror, total
142 Hyror per ldgenhetstyp
15 Hyresgistforteckning
151 Depositioner
3.16 Generella kontraktsbestimmelser

.160 Speciella kontraktsbestimmelser t ex korridorrum

Bilaga 8 1(5)
Fastighetskort

Delphi-rapport. Maj 1991

66/



.161 Boendespérr
.162 Foregaende hyresgist med/utan hund
.163 Moblerat/omdblerat

17 Debiteringsnormer, reparationer

2 Tvittstugor, fritidslokaler, skyddsrum
.20 Sammanstillning och adresser

21 Tvittstugor

.2101 Antal inom 50 m radie fran berdrd ldgenhet
.2102 Antal lagenheter per tvattstuga

211 Planer, planritningar

.212 Lokalarea, summa

.2121Lokalarea, enhet

213 Npyttjanderegler, foreskrifter

23 Skyddsrum

.231 Planer, planritningar

.232 Lokalarea, summa

.2321Lokalarea per enhet

3 Gemensamma forradd och sophantering
.30 Forteckning och adresser

31 Lokalplaner, planritningar

32 Lokalarea, summa

.2321Lokalarea per enhet

4 Utemiljo
401 Planer, planritningar
403 Materialbeskrivningar

40301 Markens ytbehandling, véxtlighetens omfattning

41 Uterum, sittgrupper
.4102Detaljritningar
.4103Materialbeskrivningar
4111Inredning/utrustning

411101 Fabrikat, tillverkningsar
42 Bollplaner, lekplatser
4203 Materialbeskrivning
.4211Inredning/utrustning

421101  Fabrikat, tillverkningsér
43 Cykeluppstillning

4303 Materialbeskrivning

430311  Fabrikat, tillverkningsér
44 Piskplatser

4403 Materialbeskrivning

440311  Fabrikat, tillverkningsér
44 Piskplatser

4403 Materialbeskrivning

4403011 Fabrikat, tillverkningsér

35 Garage och p-platser

.50 Forteckning och adresser
Sl Lokalplaner, planritningar
52 Hyror total

.53 Hyra er uthyrningsenhet
.54 Hyresgastforteckning

Bilaga 8 2(5)
Fastighetskort
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.55 Generella kontraktsbestimmelser
.550 Speciella kontraktsbestimmelser

.6 Kommersiella lokaler

.60 Sammanstdllnig och adresser
.61 Lokalplaner, planritningar
.62 Lokalarea, summa

.621 lokalarea per enhet

.622 Brénsleyta

.64 Hyror

.641 Hyror, total

.642 Hyror per enhet

.65 Hyresgastforteckning

.66 Generella kontraktsbestimmelser
.6601 Speciella kotraktsbestimmelser

i Sociala lokaler

/701 Sammanstillning och adresser
71 Lokalplaner, planritningar
72 Lokalarea, summa

721 Lokalarea per enhet

.722 Brinsleyta

74 Hyror

741 Hyror, total

742 Hyror per enhet

75 Hyresgastforteckning

.76 Generella kontraktsbestimmelser
761 Speciella kontraktsbestimmelser

4 Tekniska data
.0 Generella foretagsvirden
.01 Virme
.02 Ventilation
.03 El
.04 Akustik
.05 Sakerhetskrav
.06 Lastvérden
A Enheten (ldgenheten)

.101 Planritningar

.102 Detaljritningar

.103 Materialbeskrivningar

A1 Delen (t.ex. kok, vardagsrum, badrum)

.1101Planritningar

.1102Detaljritningar

.1103Materialbeskrivningar

.111 Utrustning och inredning: produkten/tillbehdr (t.ex. spis, kyl, badkar,
tvattmaskin, badrumskap)

111101 Produktbestdmning (t.ex. fabrikat, tillverkningsar, installationsar,
garanti)

4.21 Tvittstuga
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.2101Planritningar
.2102Detaljritningar
.2103Materialbeskrivningar

211 Tvittrum

21101 Planritningar

21102 Detaljritningar

21103 Materialbeskrivningar
21111 Tvéattmaskin

2111101  Fabrikat, tillverkningsar
21112 Torktumlare

2111201 osv.

22 Fritidslokaler
.2201Planritningar

22102 Detaljritningar

22103 Materialbeskrivningar
221 Delar

22101 Planritningar

22102 Detaljritningar

22103 Materialbeskrivningar
22111 Utrustning

2211101  Fabrikat, tillverkningsér
22112 Utrustning

2211201 osv.

23 Skyddsrum
.2301Planritningar
.2302Detaljritningar

23103 Materialbeskrivningar
.231 Delar

23101 Planritningar

23102 Detaljritningar

23103 Materialbeskrivningar
23111 Luftrenare

2311101  Fabrikat, tillverkningsér
23112 Utrustning

2311201 osv.

3 Gemensamma utrymmen
31 Vindskontor
.3101Planritningar
.31020sv.
.5 Garage
51 oSsv.
.6 Lokaler
.61 Del av lokalen t.ex. pentry
.6101Planritningar
.61020sv.
5 Forbrukningsdata

Bilaga 8 4(5)
Fastighetskort
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1 Enheten (t.ex. ldgenheter)
11 Vatten
111 Kallt
112 Varmt
12 Virme
121 El
122 Fjarrvarme
.123 Olja
.124 Gas
13 El
.14 m.m.
3 Gemensamma utrymmen
31 Vatten
311 osv.
.5 Garage
Sl Vatten
S111osv.
.6 Lokaler
.61 Vatten
611 osv.
6.1 Periodiskt underhall
6.2 Lopande underhall repararationer
7.1 Drift, teknisk skotsel
7.2 Drift, vttre skotsel
7.3 Drift, inre skotsel

Resterande fastighetskort redovisas ej i detalj eftersom dessa kommer att revideras efterhand och
i detta projekt endast anger en mdjlig framtida strukturering av forvaltningsdata.
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AFB enkit-Bofakta-Fastighetskort

Fragor Svar
LAGENHETEN
‘ Bofakta |Fastighetskort
'Var 1 kommunen, adress 14,1,5
‘totalt antal Igh 1.11 3.0
ldgenhetsfordelning 1.12 3.0,3.12
‘hustyp, vaningsantal 1.13 1.7,3.11
‘hissar 1.14 7.216
'specialligenheter 3.122
‘antal rum per korridor 3.11,3.122
ldgenhetsplaner 2.5 3.11,3.12, 3.122,4.101
‘area 2.11 3.131
‘antal rum och kok, pentry/kokvra 2.12 3.11, 3.12, 3.122, 4.101
sittplatser 1 kok, antal sovplatser 2.13 3.11,3.12,3.122,4.101
ev flyttbara viggar, dndring av Igh-storlek 2.14 3.11,3.12,3.122,4.101
‘balkong 1.11 4.1101
‘uteplats 1.11 1.44,1.1101
j inredning, utrustning
'kok, kokvra, pentry, moblerbart 2211 inr/utr 4.111, 4.1101
‘ant plattor spis 2.211 4.111
kyl/frys volymer 2.211 4.111
'spisflakt/spiskapa 2.211 4.111
'skap 2.211 4.111
el uttag 2211 4.03,7.214
‘material och firger 2.22 4.1103
valmojligheter, tillval
B | 223 laann
tilliggskostnader 2.231 3.7
i inredning, utrustning
‘hygienutrymmen 2.212
- badrum 2.212 4.16,4.1601, 4.1611
- dusch 2.212 4.1401, 4.1401, 4.1411
- WC 2.212 4.18,4.1801,4.1811
- torkskap 2.212 4.1610
‘material och firger 2.22 4.1103
valmojligheter tillval —————f ]
Cdncutr 223 G 1 0
tilliggskostnader 2.231 3.7
'klidkammare 2.213 1.1901
‘material och firger 2.22 4.1103
valmgjligheter, tillval
inrutr 223 4111
_tillieeskostnader 2231 | 31z
j tekniska system
Jack, tv-uttag 2214 164
'kabel-TV, centralantenn 6.5
‘uttae tvitt-. diskmaskin 64
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GEMENSAMMA UTRYMMEN

antal tvattstugor | L2r 1.42,32101,3.211
inom 50 m radie (ldge) 1.24

utrustning tvittstugor 1.24 4.2103

antal fritidslokaler | 121 1.42,4.2201,4.221 |
inom 50 m radie (ldge) 1.24 4.2202
gemensamma forrad |32 | 33,43
sophantering (ldge)

mopeder, cyklar, L3t | 1.43,1.45,3.3,3.43
barnvagnar (liage, storlek)

soprum, grovsoprum (ldge) 1.32/33 1.43,3.3,4.5

OMRADE

j Juridiska data

fastighetsidgaren 1.6

byggnadsar 1.7

j Trafik och parkering

utformning av gang- cykel-och  [1.51 tas
biltrafiknét

parkeringsplatsernas lage, antal ~ [1.52 | L4535
och typ

avstand till centrum 1.4

avstand till institutioner 1.40

avstand barntillsyn etc 1.40

bussforbindelser 1.45

servicanliggn social 1.47,3.7

serviceanliggning kommersiell 1.46, 3,6

gillesstuga 1.2 1.42,3.2

bastu 1.2 1.42,3.2

odlingslotter 2.43 1.44

j Utemiljo
uterumpé gdrden |14l |144,341
uterum 1 kvarteret/omr

sittgrupper, bollplaner | 142 1.44,3.41,3.42,343 |
lekplatser

vixtligheten 1.43 3.40301

markens ytbehandling 1.44 3.40301

cykeluppstéllning ute 1.45 1.45, 3.43

cykeluppstéllning inne 1.45 1.43,3.3

piskplatser (ldge) 1.45 3.44

KOSTNADER; FORVALTNING; INFLYTTNING

hyra 3.1 3.142

tillkommande avgifter 3.0 ] 16
t ex biluppstallning

upplatelseformen 32 | 316
- moblerat/omoblerat 3.163,3.23

korridorsrum (vad disp) 3.24
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AFB enkit-Bofakta-Fastighetskort

- boendespérr

reparationspolicy

- debiteringsnormer

ovrigt

KOSTNAI

foregaende hyresgast

3.162

korridorforman

4.16151
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Skede Projektering .
Scenario FORNYELSE TVATTSTUGA
Scenbild Marknadsanalys
Malgrupp AFB
Konsumenten

Tvittstuga, befintlig

1.42,3.20,3.2121,4.21

Planritningar 3.211,4.2101
Detaljritningar 4.2102, 6.01, 6.02, 6.032
Marerialbeskrivningar 4,2103

Golv 4.21031, 6.01
Viggar 4.21032, 6.02

Tak 4.21033, 6.032
Inredning, utrustning 421111
Tvattmaskin 421231

Fabrikat, tillverkningsar 4,21231001
Torktumlare 4212311

Fabrikat, tillverkningsar 421231101
Torkrum 4.212
Materialbeskrivningar 421203, 4.212031,
Golv, viggar, tak 4.212032, 4.212033
Inredning, utrustning 421111

Toalett 4,213

Ovriga utrymmen, t ex éntre 4,214

Tvittstuga foreslagen 1.42,4.21

Antal inom 50 m radie 3,2101

Antal ldgenheter per tvittstuga 3.2102
Planritningar 4.2101
Detaljritningar 4.202, 6.01, 6.02, 6.032
Materialbeskrivningar 4.203

Golv 4.2031

Viggar 4.2032

Tak 4.2033

Inredning, utrustning 4.2034

Tvattmaskin 4,2231

Fabrikat, tillverkningsar 4.2231001
Torktumlare 4.23311

Fabrikat, tillverkningsar 4.2331101

Torkrum 4.212
Materialbeskrivningar 14.21203, 4.212031,

Golv, vaggar, tak 4.212032, 4.212033
Inredning, utrustning 4,21203

Toalett 4,213

Ovriga utrymmen, t €x éntre 4214

Delphi-rapport. Maj 1991

1(1)

74/83
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Vokabular

VOKABULAR

Exempel pa termer och begrepp.

A..

area
Storlek av en avgransad yta. Yta beskriver en foreteelse som kan ha olika egenskaper vid
sidan om storlek, t.ex. kuldr, textur. Termen area (for storre markomraden areal) anvénds i
matematiska, fysikaliska och tekniska sammanhang for att ange en ytas storlek. Fullstdndi-
ga beskrivningar och métregler enl. SS 02 10 50 Area- och voymberékning for byggnader.

AMA 83
Allminna material- och arbetsanvisningar 1983.

Anvindare
Person som utnyttjar systemet i sitt dagliga arbete.

Badrum
Rum med badkar.

Basdata
I projektet tillimpade foretagsspecifika tekniska 16sningar, foreskrifter och standards.

Basfakta
Projektbeskrivning och Bofakta som redovisades vid referensgruppsmaten.

Begreppsmodellering
(konceptuell modellering) bestar av
1: Definition av problem och subproblem
2: Problemlosningar. Begrepp, relationer, strukturer. Beskrivning av
konceptuell modell
3: Val av kunskapsrepresentation
4: Val av sokstrategier
5: Definition av modelbyggnadsverktyg

Beldningsenheter
Prissatta enheter som ingar i lagenhetsbelopp i utgangsstandard vid statlig beldning

Besiktningsprotokoll
Handling uppréttad vid avflyttning och uthyrning av ldgenhet och genomgang av underhall
i samband med uppréttande budget.

Beskrivning
Handling och foreskrifter om eller krav pa utférandekvalitet pa arbeten horande till entre-
prenad (Enligt AB 72:)

Bofakta
beskrivning av bostadsomradde med hénsyn till [nebestimmelser och/eller den information
som bor ges vid uthyrning av bostad till brukaren. Bofakta dr ett statligt krav for att erhalla
statliga 1an. Sokande av statliga bostadslan skall enligt BOFS 1987:13 och BFF i god tid,
normalt tre manader fore forsta kontraktskrivningen ldmna information om bostéderna till
de bostadssokande. Informationen skal finnas tillgénglig hos den l&nes6kande (fastighetsa-
garen-forvaltaren) och dverldmnas till den bostadssdkande om sa begérs. Bofakta tillimpas
i projektet som en informationsstruktur och en allmén informationsvy ur systemets samlade
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Vokabuléar

informationsméngd.

BSAB-systemet
Branschgemensamt klassifikationssystem for byggsektorn. (BSAB, 1987)

Byggdel
Komplex enhet i byggnad eller anldggning som kan avgrénsas med avseende pa produk-
tionsskede och huvudfunktion. Termen é&r speciell fore BSAB-systemet (i P2-tabellen) och
bor inte anvéndas i andra sammanhang.

Bygghandling
En eller flera handlingar som redovisar ett projekts form, konstruktion eller kvalitet och
som ligger till grund for utforande.

Byggkomponent
Fortillverkad produkt som utgoér en tydlig enhet i ett system, t.ex. stomsystem eller installa-
tionssystem.

Byggnad
Varaktig konstruktion av tak och vanligen dven viggar, som stir pd mark eller ar placerad
helt eller delvis under mark och &r sé stor att ménniskor kan uppehalla sig i den. I allmént
sprakbruk har byggnad ofta samma betydelse som hus.

Byggnadsdel
Enhet som ingér i byggnad och som kan avgrdnsas med avseende pa sin byggnadstekniska
funktion.

Byggnadstillbehor
Fast inredning och annat som hor till byggnad, om det ar avsett for stadigvarande bruk i
byggnaden.

Byggprocessen
En process for att dstadkomma och vidmakthalla byggnadsverk. Byggprocessen kan inde-
las i foljande skeden: Programmering, projektering, upphandling, produktion och forvalt-
ning. | projektet &r byggprocessen indelad i tre skeden: Projektering, produktion och for-
valtning.

Databas
Data lagrade i forutbestaimda strukturer (hierarkiskt, néatverk, relationer) och sa att de kan
utnyttjas av flera olika program.

Demonstrator
ett datorbaserat demonstrationssystem som dven anvidndes under dess tillblivelse for att
fanga, testa och kommunicera idéer mellan systembyggare och anvéndare.

Drift
Atgiirder for att hélla en fastighet, installation e.d. i funktion eller att utnyttja funktionen.
Till driften raknas t.ex. administration, forsorjning med energi och vatten. Bokforingsmés-
sigt ar drift 16pande utgifter och inkomster under ett budgetér.

Driftbudget
Den del av en budet som hénfors till 16pande utgifter och inkomster.

Driftkort
Handling som innehéller driftsinstruktion.
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Duschrum
Rum med dusch men utan badkar.

Egenskapskrav
Kvantifierat krav pa egenskap hos byggnad, anldggning, del dérav eller produkt vid be-
stimd anvindning.

Elinstallation
Kombination av fast sammankopplad elektrisk utrustning inom ett givet utrymme eller om-
rade.

Fast egendom
Egendom som bestér av dganderitt till jord. Till fast egendom hor byggnad, ledning, sténg-
sel och annan anldggning som anbringats i eller ovan mark for stadigvarande bruk samt
trdd och andra véxter om dessa tillbehdr har samma dgare som marken.

Fastighet
Fast egendom som &r upptagen eller skall upptas i fastighetsregister sdsom en sjélvstandig
rattslig enhet.

Fastighetskort
Ar sju till antalet och #r "innehallsforteckning" for projektet. Ligger till grund for klassifi-
cering och sortering av férbrukningsdata, komponenter, inredning och utrustning som kom-
mer till anvandning i projektet.

1. juridiska data

2.  ekonomiska data
3.  administrativa data
4. tekniska data

5. forbrukningsdata

6.1 periodiskt underhall

6.2 lopande underhall (reparationer)
7.1 drift, teknisk skotsel

7.2 drift, yttre skotsel

7.3 drift, inre skotsel

Fast inredning
Inredning som ar permanent fastad vid, hopbyggd med eller inbyggd i byggnadsdel.

Forbrukningsdata
Uppgifter om viarmeenergi, elenergi, vattenforbrukning, personalinsatser for skotsel et.

Forbitringsatgirder
Atgirder i eller i anslutning till huset som medfor "visentlig forbittring av husets tekniska
eller funktionella kvalitet".

Forvaltning
Virdesdkring av kapital - fastigheten.

Forvaltningskostnader

Kostnader i form av rinta och avgifter for upplénat kapital och egen insats samt drifts- och
underhéllskostnader for fastigheten.
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Forrad
Forvaringsplats for material, anldggningsdelar eller utrustning

Golv
Ovre skikt av bjilklag eller annan konstruktion som bildar undre begrinsningsyta i ett rum.

Hus
Byggnad som innehaller ett eller flera utrymmen avgriansade av golv, viggar och tak och
som vésentligen ar beldgen ovan mark, i huvudsak avsedd for bostider eller lokaler.

Hygienrum
Rum med fasta anordningar for personlig hygien. Exempel pd hygienrum &r badrum,
duschrum, toalettrum, bastu.

Hyresgist
Enskild eller juridisk person till vilken genom avtal fastighet eller delar av fastighet uppla-
tits till nyttjande mot erséttning.

Hyresgistinflytande
Inom ramen for boendedemokratin skall samrad och dialog ske mellan hyresgést och fas-
tighetsdgare. For att bostadsldn som avser ombyggnad av hyreshus krévs att laneansdkan-
den har berett en organisation av hyresgister tillfdlle att yttra sig - Hyresgéastintyg - dver
ombyggnadens art och omfattning.

Informationsvy

Bofakta dr en informationsvy i projektet. De vyer som olika anvéndare kan tdnkas ha mot
den i systemet lagrade informationen.

Innertak, rumstak
Ovre begransningsskikt eller begransningsyta i rum. Ett innertak kan utgoéras av undertak
eller stombjilklagets underyta.

Innervigg
Vigg som avdelar en byggnad i olika utrymmen. En innervigg kan vara bérande eller icke
barande.

Inredning
I utgangsstandard vid statlig belédning redovisas bostadsldgenheternas inredning och utrust-
ning med beldningsenheter, t.ex. spis, kylskép, sképsnickerier som redovisas i ldgenhetsbe-

lopp

Installation
Fast, internt forsorjningssystem. I BSAB-systemet hénfors installationsanslutna rumskom-
pletteringsenheter, t.ex. spisar, diskbankar och klosetter, till installationer

Interaktiv bearbetning
Anvindaren arbetar i dialog med datorsystemet.
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Klassificering
Systematisk generell indelning av olika delar av byggprocessen inklusive byggprodukten

Kokskap
Skap med inredning avsedd for matlagning

Kokvra
Rum med samma funktion som kék men av mindre storlek och med mindre omfattande in-
redning.

Kontext
Sammanhang

Kok
Rum avsett for matlagning och annat hushéllsarbete.

Ligenhet
Ett eller flera utrymmen som i upplételsehéinseende utgér sjalvstindig enhet.

Ligenhetsbelopp
Det belopp som redovisar sammandraget av virdena for beldningsenheterna for olika 1a-
genshetstyper.

Ligenhetstyper
Beteckning, T.ex. 2RK, enligt bostadsfinansieringsférordningen.

Lopande underhall
Akuta skador som uppstatt vid en kris- eller skadesituation eller icke periodiserade skador
eller fel som registrerats vid "den dagliga tillsynen" vilka behovs atgirdas for att en bygg-
nads ursprungliga egenskaper i huvudsak skall bevaras.

Metaverktyg
Verktyg for att tillverka verktyg.

Metodik
Projktet anvinde sig i ett skede av en metodik som 4r uppdelad i tre avsnitt:
- sked
- scenarios
- scenbild
Skedena ar tre til antalet och inom varje skede kan skapas ett antal scenarios vilka i sin tur
kan besta av flera scenbilder. Antalet scenarios och scenbilder bestdms av foretaget och &r
hanforligt till organisation och sitt att arbeta.

Miitregler
SS 02 10 50 Area- och volymberdkningar for byggnader tillimpas.

Nybyggnad
Uppforande av helt ny byggnad.
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Ombyggnad
Med ombyggnad avses i forsta hand atgérder som dr avsedda att forbattra huset eller ligen-
heterna inom befintlig yta. I PBL 3:11 avses med ombyggnad étgérder som fordrar bygg-
nadslov och avsevirt forlinger brukstiden for byggnaden eller del av den. Aven sidant in-
redningsarbete som syftar till en visentligt &ndrad anvéndning av byggnaden eller en del av
denna utgér ombyggnad. Som ombyggnad anses dven atgiarder som endast har till syfte att
forbittra den yttre miljon.

Periodiskt underhall
Med regelbundna mellanrum aterkommande atgirder for att en byggnads ursprungliga
egenskaper 1 huvudsak skall bevaras..

Prislista
SABO's prislista dr underlag vid hyresgéstdebitering och PLING's vid underhallskalkyle-
ring.

Produkt
Med produkt avses i BSAB-tabellerna det planerade eller redan framstillda produktionsre-
sultatet pd byggplatsen.

Produktklassificeringstabell
Ett hjalpmedel i BSAB-systemet for att ordna teknisk och ekonomisk information i doku-
ment och databaser. Systemets generation 83, innehéller tva produktklassificeringstabeller
Produkttabell 1, P1, och Produkttabell 2, P2

Produkttabell 1
I huvudsak indelad efter produktens materiella innehall och den typ av arbetsinsats som be-
hovs for delarnas tillkomst. Anvénds for klassificering av konstruktioner och monterade
apparater o.d.

Produkttabell 2
I huvudsak indelad efter den tekniska funktionen i den fardiga byggnaden. Anvénds for
klassificering av anldggningsdelar, byggdelar och installationssystem.

Projektdokument
Ritningar och beskrivningar

Prototyp
Grundformen och det forsta utférandet av det datoriserade systemet.

Reparationsatgirder
I lanedrenden avses atgdrder som behovs for att avhjdlpa mera omfattande mogel-, rot-,
fukt- eller korrosionsskador eller for att avhjélpa andra byggnadstekniska brister, om de in-
nebir pataglig risk fran sékerhets- eller hdlsoskyddssynpunkt, eller for att minska radondot-
terhalten i huset till en niva som &r godtagbar fran hélsoskyddssynpunkt

Rum
Betradbart utrymme i byggnad, vilket dr avgransat genom golv, védggar och tak. I beteck-
ningen for lagenhetsstorlek (t.ex. tvd rum och kok) anvinds ordet rum om bostadsrum som
vanligtvis saknar fast inredning och utrustning for viss verksambhet (t.ex. sovrum, vardags-
rum).
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Rumskomplettering
Fast eller 16st monterade enheter som &r betingade av rummets dndamal eller anvindning.
Exempel p& rumskompletteringar dr kokssnickerier, garderobsskdp och badrumsskap. I
BSAB-systemet hdnfors installationsanslutna rumskompletteringar, t.ex. spisar, diskbankar
och klosettstolar, till installationer.

Scenarios
Del av ett skede. Kan bestd av flera scenbilder som konstitueras av interaktionen mellan att
antal parter som foretrader malgrupper.

Scenbild
Den minsta delen av ett scenario

Skede
I projektet ar byggprocessen uppdelad i tre skeden:
- projektering
- byggande
- forvaltning

Struktur
Uppbyggnad av helhet baserad pa relationer mellan ingédende delar.

Svensk Standard, SS
Anvindes i demonstratormodellen som en referens till entydiga begrepp t.ex. area, métre-
gler och definition for inredning/utrustning i byggnaden, t.ex. 6verskap, backar.

Symbolbibliotek
Foretagets bibliotek som innehéller tekniska 16sningar pa byggnadsdelar och detaljer som
foretaget bestimt skall vara "foretagsstandard", redovisade med text och bild.

Systemforvaltare
En person som har kompetens och befogenhet att géra genomgéang av systemet och revide-
ra det pa grund av tillvéxt, fordndring eller forminskning i foretaget sa att systemet blir an-
passat till den rddande situationen i foretaget. Viktigt att systemet betraktas som "levande"
och att funktioner och delar som skall fordndras definieras.

Tillbyggnad
Med tillbyggnad avses i lanedrende atgérder som okar husets bruksarea och enligt PBL at-
gérder som syftar till att 6ka byggnadens volym.

Typlagenhet
I AFB's lagenhetsregister redovisade lagenheter av viss storlek t.ex. 1rok, 2 rok. Typlagen-
het innehaller; rum, kok/kokvréa/kokskéap, kommunikationsutrymmen (t.ex. hall, korridor),
hygienutrymme och forrdd med angiven inredning och utgéngsstandard.

Underhall
Atgirder som behdvs for att en byggnads ursprungliga egenskaper i huvudsak skall beva-
ras.

Utforande standard
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AFB's foretagsspecifika standard: finns for badrum, kok, vardagsrum, vissa gemensamma
utrymmen ex tvattstuga.

Utgangsstandard
Utforande och utrustning som beaktas i laneunderlagsbelopp.

Va-installation
Ledningsnédt for vatten och avlopp beldget inom fastigheten och draget fran forbindelse-
punkt samt anordning férbunden med sédant ledningsniit.

Volym
Funktionen konstituerar volymen: t.ex. kok, badrum, kladkammare.

VVS-system
Den del av en byggnads installationssystem som avser vdrme, ventilation och sanitet

Viagg
Huvudsakligen vertikal byggnadsdel med avgransande eller avdelande funktion

Yta
Samlingsbegrepp for golv, véggar, tak vilka konstituerar rummet. P& ytan finns ytskikt av
nagot slag (attribut) till ytan golv/viagg/tak och ytan &r ansluten till den konstruktiva delen
av stomkomplettering/rumsbildning (BSAB-systemet). Ytan kan ha olika egenskaper vid
sidan av storlek, t.ex. kulor, textur.
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Scenario

Scenbild 1

Scenbild 2

Scenbild 3

Scenbild 4

Scenbild 5

Scenbild 6

FORNYELSE TVATTSTUGA

Forstudie, utredning
Malgrupp AFB
Beslutsunderlag

Marknadsanalys
Malgrupp AFB
Konsumenten

Beslutsunderlag

Programskede
Malgrupp AFB
Projektoren
Beslutsunderlag

Forslagshandlingar
Malgrupp
Beslutsunderlag

Huvudhandlingar
Malgrupp
Beslutsunderlag

Bygghandlingar
Malgrupp
Beslutsunderlag

Bilaga 12
Skede Projektering
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